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Introduzione

[ S W{dFEGAaAaGAOKS OFGFaartAQsr 2AAdzyi SaAyiE$ara SGALIS
caratteristiche dellostock dei fabbricati, cosi come censito nella banca dati del Catasto EdilizamdJrb
aggiornato al 31 dicembre 201 questa edizione le Statistiche sono riferite a tutto il territorio naziena

comprendendg per la prima volta, lo stock immobiliare delle province di Trento e Bolzano, le quali
gestiscono in proprio gli archivi censuari del Catasto

Si tratta di informazioni che riguardano un totalecdica72 milioni di beni fra unitd immoliari urbane ed

altre tipologie immobiliari che non producono reddito e delle quali si forniscono: la numerosita dello stock,

la sua consistenza fisica («vani», superfici o volumi a secondo delle categorie tipologichejeddtadmase
imponibile fiscad determinata dal Catasto (la «reital catastale»,) distinto secondo la tipologia di
AyaSadrdlrNxAz2 OFGradlrtS OKS RSGASYS dzy RANRGG2 NBI
Questi dati, dettagliati per categoria catastale, ovvero peoftig 3A I Sk2 RS&AGAYIIéA2Y S
ed elaborati su base provinciale e per capoluogo, costituiscono skatistiche censuarie che
rappresentano il dato amministrativoensuario riportato nelle bche dati.

Si é proceduto inoltre ad ulteriori elaborazioni che assumono piu propriamemggtere di stima statistica.
Queste r@presentano le elaborazioni statistiche delle statistiche censuarie. In particolare, si tratta di
elaborazione dei dati censuari disponibili, ma non completi (pemes® nel caso delle superfici delle
abitazioni),del calcolo di relazioni tra dati censuari (per esempio, per determinare la «consisteti@a m
per unita immobiliare»).

Un maggior approfondimento sulle tecniche di elaborazione delle statistiche utilizzate in questo Rapporto e
riportato in appendice algragrafo7.2 (Note metodologiche).

I miglioramenti acquisiti nelle banche dati del catasto e quelli ancora in corso come interventi di bonifica, di
fotoidentificazioné e di revisione dei classamenti tendono andere sempre pil corrispondente la
situazioneinventarialerappresentata a quella reale.
[ QAYAASYS RA GFfA ODPRE@NIRS NHZA/ R GHSNISSYFSKH G 3SRENAY S |
alla dinamica dellstock In questa pubblicazione siodnfrontato lo stock del 2®.con quello del 201°
per coglierne le variazioni. Occorre far presente perd come la variazionestiedlodi unita immobiliari
dzNDB I ySZ RI dzy Fyy2 | fifeltréefat® > L2 &dal RALSYRSNB RI

e nuove costuzioni;

o frazionamanti di unita mmobiliari esistenti;

e censimento di unita immobiliari gia esistenti (per esempio, derivante dalle attivita di
fotoidentificazione).

Le variazioni intervenute nella numerosita dello stock riguardano tutti i movimenti registrati dagli uffici,
gdzl £ A X | GAG2t2 RA SasSyLhiazsz fI NAOft I 8aAFTAOLIT A2y S
RStfQFNIAO2t2 mZ O2YYlI oocxX RStfl £S5S33S on RAOSYO
RS Of Faal YSy (2 § Sniimbbildri Yeénitli rella BafefjofisSE (dmyjtcdldi 2, commi 40 e
seguenti, del decretéegge 3 ottobre 2006, n. 262, convertito, con modificazioni, dalla legge 24 novembre

1S LNPEGAYOS RA ¢NByilGz2z § .2flly2 FT2NyAadzyz ofaBoyazidhe, Ribtycenkuarl d¢lly sidck S | £ €
immobiliare gestiti nei rispettivi archivi catastali.

% e attivita di fotoidentificazionta fatto emergere tire 1,2 milioni di unita immobiliari urbane non censitecatasto, per oltre 825 milioni di euro

di rendita catastag, di cui 537 milioni definitiva.

% Ai fini del confronto i dati escludono lo stock immobiliare delle province di Trento e Bolzano, per le quali le elabdetaistock sono disponibili
a partire dal 2012.
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HAncYS yo Hyc0YI fQAAONRART A2y S RA A YeYa&todof2A comdaf3d g1 G A
decretolegge n. 262 sopra citato), ecc.. Pertanto, occorre interpretare tali variazioni tenendo conto dei
fenomeni, non solo economici, ma anche amministrétsgali sottostanti.

Il processo di valorizzazione statistica dell@infazioni contenute negli arsh@A RSt £ Q! ISy T A |
R | ibsterfle di pubblicazioniurate dalla Direzione Centrale Osservatorio Mercato Immobiliare e Servizi
Estimativi DPChaL{ 90 RStf Q! 3SyT Al RSttS 9whvidenriSehtrat&ih & LI2 Y
fornisce sia un utile quadro informativo ai fini della trasparenza del mercato immobiliare ed alla conoscenza
dei territori sia un supporto allo studio ed alla analisi econorsiazciale.

Il presente Rapporto & stato mizzato dalR! F FA OA 2 { (| ( Ditediohedérrale0sseriatizoA R S
del mercato immobiliare e dei Servizi Esdiiai con la collaboranne e condivisionedella Direzione

centrale Catast@ Gartografia.Questa edizione éata coordinata d& f (CatgriBadAndreussi, responsabile

del Settore Osservatorio del Mercato Immobiliare, & daQallyd@N®R | A 2 CS&dl =z NBaLRy
Statistiche e Studi sul Mercato Immobiliatéanno curatde elaborazioni statistichélessadra Storniolg

Raffaele Ciula e Beatrice SquilldRiS Wffici@ statistiche e studidella DCOMISE.Si ringrazia per la

O2tt 1 02NIT A2YyS fQAYyId | betaerSeriziCatasilifidllaNRrazbne®eRraleéJ2 v & |
Catasto e Cartografia.

Si rhgrazianginfine, le province autonome di Bolzano e Trento per la fornitura dei dati catastali.

| dati elaborati e presentati in questo volume sono disponibili nel dettaglivipetale e dei comuni
capoluogo(senzala distinzione per tipologia di intestari) & dzf &A 02 AYyGSNYySd RSt
Fff QAYRANRTT 2 6SoY

http://www.agenziaentrate.gov.it/wps/content/Nsilib/Nsi/Deumentazione/omi/Pubblicazioni/Statistiche+catastali/
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1 Stock immobiliare complessivo

Lo stock immobiliareensito negli archivi catastali italightonsistedi circa 72 milioni dimmobili o loro
porzioni(Tabellal), di cui quasi 66 milioni sonenste nelle categorie catastali ordinarie e specetircat
milioni sono beni comuni non censibitioe di proprietda comune e che non producono redddounita
ancora in lavorazionesifca 22 mila). Non considerado questi ultimi (beni comuni non censibili e immobili
in lavorazione),d maggior parte dello stock immobiliare & censigd gruppo Adltre il 50%) enel gruppo C
(quasiil 40%), dovesono compes, (i NI fle@bitdzioriéReXispettive pertinenzésoffitte, cantine, box e
posti auto) gli uffici e i negoZFigural).

Circa il 5% dello stock € compreso nelle categorie catastali del gruppo F che rappresentanmminita
idonee, anche se solo temmmeamente, a produrre ordinariamente un reddito (aree urbane, lastrici
solari, unita in corsali costruzione ali definizione ruderi). La restante parte dello stock, circa il 3%, e
costituita da immobili censiti nei gruppi a destinazione speciale (grip@2%), particolare (gruppo E;
030 S RQdza2 020330 0A G2 O03aANMHzZLIIR . T

In termini di rendita catastale, la quota maggiore & ancora rappresentata dagli immobili del gruppo A e C,
ma scende al 65% circa del totale. unita del gruppo D rappresenta, di contro, una rilevante quota di
rendita del patrimonio immobiliare italiano, circa il 29%/4ronte di una quota di solo il 2% in numero.

Tabelld: Stock immobiliaake31.12012

Totale Tatale*

Stock catastale Rendita catastaled €

al 31.12.2012 al 31.12.2012
A 35.094.483 17.931.018.84¢
B 192.308 1.309.783.42¢
C 26.045.560 5.920.696.637
D 1.455.923 10.671.996.914
E 167.934 676.249.753
F 3.004.138 0
Totale 65.960.34¢€ 36.509.745.57+
Benicomuni noncensibili 5.822.220 0
Altro** 220.766 0
TOTALE STOCK 2 72.003.332 36.509.745.57+4

FbSttQFYoAG2 RSA 3ItNbwidknobSiari SeRza gendiiazgiabtald JREEA $iga del gruppo D e 77.112 unita del gruppo E). Per

alcune unita la rendita € in corso di attribuzione, altre sono ualite.quali la rendita non viene attribui(es.:circa 64 milainita nella ategoiia E7,

OKS ARSYGAFAOF 3fA AYY20Af AccHeSeanoaclide,sihagdgtiefecc$ a SNOAT A2 Lldzoof A 02 RSA Odz
** Unita immobiliari in lavorazione e che quindi non trovano, al momento della rilevazione, collocazione precisa nell@kitie tatasth (Unita

immobiliari urbane fuori tariffa, Unita partita R, Uso non accertato, Unita immobiliari urbane da accertare).

“/2YS8S 3iat RSGdne al yvolrhe | stafidiidia datestalh relative al 2012 sono complete dei dati censuari dei comuni delle province di
Bolzano e Trento, resi disponibili dalle rispettive province autonome.
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Figurdl: Distribuzione deltocdimmobiliaral 31.12012

Numero unita immobiliari Rendita catastale
E F E
D 0,3% 4,6% 1,9%

2,2% ' ‘
B~ B‘
0,3% 3,6%

Nei paragrafi che seguono sono presentatifti dllo stock catastale in termini di numerosita e di rendita,
RAAUGAYGA &aSO2yR2 fI GALRE23IAF RA AyidiSadararNR2 OF
DftA AydSadlialrNRA LlRraazy2 SaaSNB LISNA2Y SentiFsocieOK S >
F2YyRITA2YyAT SOO0P0T RQ2N} AYy F@LYydiA tbCd {A LINBOA
gli immodbili intestati alle persone fisiche sono incluse anche le unita con intestati mistgodono
contemporaneamente ditti reali sia persone fisiche sia persone non fisicBietratta di circa il 3% dello

stock totale e tale scelta € indotta dalla constatazione che nella gran parte dei casi i diritti goduti dalle
LISNBE2YS y2y TFTAaAOKS | T Freashlla quale/sdno btati Rdifidsl gli immob.2 y OS a
Per completare il quadro dellgpologie di intestatari &€ necessario, infine, considerare gli immobili di
proprieta comune con autonoma capacita reddituale e per questo censiti in una determinata categori
catastale (ad esempio alloggi per i portieri, piscine condominiali, aree di parcheggio per autoveicoli, ecc.).
Per queste unita immobiliari il catasto non rileva i soggetti intestatari ed esse rappresentano i Beni comuni
OSyaAroAf A RQRth& grupps dilbadi inyindohili sonb ktabe incluse, ai fini delle statistiche
elaborate, un numero esiguo di immok(8.854 unitd che risultano privi di intestatari catastali, ipotizzando

che si tratti in realtad di Beni comuni censibili.

Q)¢
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1.1 Quadri riassunti Numero Unita Immobiliari petipologia di intestatari

Lo stock immobiliare italiano nel 2012 € aumentai 2%, quasi 1,3 milioni di unita piu del 20Tta i

diversi gruppi nei quali sono censiti gli immobili, nel gruppo D é stata rilevata la vaeigmocentuale
Fyydzr LIAG StS@FGlF LI NR R dzy FdzYSyd2 RA 2fGNB Af
precedente Tabella2).

Nel 2012lo stock immobiliares LIS NJ lj dz a A f Qy yaie fiskRie, il LMN@cirdslk Getenuto Rak LIS
persone non fisiche. Una quota residua, solo lo Qr&$arda proprieta comuniHigura2).

Nel dettaglio dei diversi gruppi di categorie catastaig(ra3), € evidente la quota predominante di unita
immobiliari con intestatari persone fisiche nei gruppi A e C, intorno al 90%, meno accentuata per le unita
della categoria A10 (Uffici e studi privati), con il 56% detenuto dalle PRruota dj stock con intestatari
LISNBR2YS y2y FTAaAOKS adzLJS NIE, risulayqzsi il 583% ér gliSmmdbfliangiti R S A
nel gruppo D.

Tabell2 Numero dinita immobiligar gruppi di categcaastak pertipologidi intestatari

Intestatari

Gruppo i Totale

A (tranne A10) 31.575.415 2.850.035 9.746 34.435.196
A/10 368.463 290.141 683 659.287
B 36.739 155.430 139 192.308
C 22.707.935 3.270.646 66.979 26.045.560
D 657.972 794.748 3.203 1.455.923
E 22.272 145.447 215 167.934
F 2.317.963 641.080 45.095 3.004.138

Totale 57.686.75¢ 8.147.527 126.060 65.960.346

Tabella3: Variazione % annua dello stock immc Figura2 Distribuzione stock cesgio per tipologia
per gruppi di categeaeastali intestatari
GrUPDO Var %stock |
PP 201212011 | .
SN ———— _0,2%
A (tranne A10) 1,1%
A/10 1,1%
B 3,0%
C 2,2% = PF
= PNF
D 12,3%
= BCC

E 2,5%
F 6,1% 87,5%

Totale 2,0%

* La variazione % annua € calcolata con riferimento ai dati
nazionali con I'esclusione delle progendi Bolzano e Trento.
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FigureB: Distribuziorstockper gruppi di categoagastak per tipologia di intestatari

Gruppo A
0,1%

0yl%Eruppo B

mPF mPF
m PNF m PNF
mBCC mBCC

Gruppo C Gruppo D

pPp 0.2% pp

mPF mPF
m PNF m PNF
mBCC mBCC

Gruppo E Gruppo F

0,1% 1,5%

mPF mPF
m PNF m PNF
mBCC mBCC

1.2 Quadri riassuntivi Rendite Immobiliari peipologia di intestatari

La rendita catastale complegaiattribuita allo stock immobiliare italiano ammonta nel 2012 a 36,5 miliardi

di euro, di cui circa il 60% relativa ad immobili di proprieta delle persone fisiche (22 miliardi di euro) e il
restante 40% (14,5 miliardi di euro) detenuto dalle FN&bellad e Figurad). Risulta pari a circa 25 milioni

di euro (solo lo A% del totale) la rendita catastale dei Beni comuni censiiipetto al 2011, la rendita
catastale € amentata del 5,5%Tabella5).

La distribuzione della rendita catastadecondo la tipologia di intestatari per i diversi gruppi di immobili,
rappresentata nei grafici dtigurab, evidenzia per i gruppi B, D e E la quota preponderante delle rendite
catastali delle unita di proprieta delle persone non fisiche.
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Tabella: Rendd catastalper gruppi di categeagastali pertipolog@idi intestari

Intestatari

Totale
PNF
A (tranne A10) 15.001.610.437 1.420.068.287 3.148.900 16.424.827.624
A/10 577.232.27C 928.117.834 841.117 1.506.191.221
B 41.263.221 1.268.256.038 264.166 1.309.783.42¢
C 4.345.580.401 1.565.485.45¢4 9.630.782 5.920.696.637
D 2.010.692.24( 8.653.163.811 8.140.862 10.671.996.91¢
E 42.755.525 630.833.817 2.660.410 676.249.752
Totale| 22.019.134.094 14.465.925.24: 24.686.238 36.509.745.57¢

Tabelleb: Variazione % annua della rendita ca Figurad: Distribuzione della rendétastale per tipologia
per gruppi di categea&astali intestatari
G | ot

A (tranne A10) 3,1%
A/10 3,1%
B 5,6%
C 3,9%
D 10,4%
E 12,4%

Totale 5,5%

* La variazione % annua e calcolata con riferimeaitdati
nazionali con I'esclusione delle province di Bolzano e Tren
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Figurab: Distribuzione della rendita catastatguppi di categorie catagpali tipologia di intestatari

gruppo A = PF Al10 u PE
1% 19
0.1% u PNF 01— u PNF
mBCC
0 025 gruppo B uPF gruppo C uPF
B ——— 3.2% mPNF
mBCC
. gruppo D u PE gruppo E = PF
A m PNF = PNF
mBCC mBCC

LaTabella6 riporta per tipologia di intestatari e per ogni gruppo di categorie catas¢aiendite immobiliari
medie. Si evidenzia un totale nazionale medio di B8rg con quasi 400 euroin media per le unita delle
PF, circa 1.950 eurger lePNFe poco piu di300 europeri beni comuni

Tabell®: Rendite immobilimedigerunitaper gruppmli categorieatastali pertipologia di intestatari

Intestatari

Totale
PNF BCC

A 475 498 323 477

A/10 1.567 3.199 1.232 2.285

B 1.123 8.160 1.900 6.811

C 191 479 144 227

D 3.067 10.953 2.572 7.366

E 2.407 8.654 16.732 7.446
Renditamedia 398 1.947 305 581
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2 Stockimmobiliare a destinazione residenziale

2.1 Quadri riassuntivi Numero Unita Immobiliari pdipologia di intestatari

Le unita immobiliarcensite nelle categorie catastali del gruppo A, dalla categoria Al alleofldccezione

della A10, sono abitazioni,a@l 31.12.2012sono34,4 milioni, circa 400 mila uniia piu di quelle rilevate

con riferimento al 2011Tabella7 e Tabella8). Nel dettaglio delle singole categorie, sono aumentate nel

2012 le abitazioni nelle categorie A2, A3 (abitazioni civili e di tipo economico)(élla7e vilini). Sono
RAYAYdZAGS RA OANDIF Af m: €S oAGFETA2YA RA GALR LR
signorili e le abitazioni di particolare pregio (Al e AQrafico diFigura6 evidenzia che quasi il 90% delle

unita residenziali & censito in catasto tra le abitazioni civili (A2), economiche (A3) e popolari (A4).

Tabell&: Numerainita immobiliegsidenzigbercategoa catastale pertipologia di intetri

. Intestatari

Al 30.169 5.950 11 36.130
A2 11.183.954 1.001.684 2.453 12.188.091
A3 11.263399 1.120.743 3.672 12.387.814
A4 5.253.670 489.763 2.685 5.746.118
A5 892.441 100.206 460 993.107
A6 717.799 40.439 109 758.347
A7 2.185.191 79.141 318 2.264.650
A8 29.000 6.696 10 35.706
A9 1.757 832 5 2.594
A1l 18.035 4.581 23 22.639
Totale 31.575.45 2.850.035 9.746 34.435.196
Tabella8: Variazione % annua dello stbitkzion Figura: Distribuzione stadktazionpercategoria catade
percategoacatasta

0,1%>01%0,1% 0,1%

Var %stock

2%

2
2,9%

2012/2011*
Al -1,3%
A2 1,6%
A3 1, 7%
A4 0,3%
A5 -4,2%
A6 -4,0%
A7 2,0%
A8 0,3%
A2 =% mAl ®mA2 ®mA3 ®mA4 mAS
All 2.1% mA6 ®mA7 mAS8 A9 mA1ll
Totale 1,1%

* La variazione % annua e calcolata con riferimento ai dati
nazionali con I'esclusione delle proee di Bolzano e Trento.

10
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Lo stock abitativo € soprattutto di proprieta delle persone fisiche, circa 31,6 milioni di unita, quasi il 92% del
totale. Alle PNF risultano intestate 2,8 milioni di unita e sono meno di 10 mila le abitazioni tra i beni
comuni. Tra le categorie catastali delle abitazioni, quelle che presentano una maggiordquaita delle
PNFrispetto al dato complessivo, sono le t&zionidi maggior pregio (Al, A8 e A9)esabitazioni tipiche

dei luoghi (A11)Rigurar).

Figurar: Distribuziorstockresidenzialgercategoa catastale e per tipologia di intestatari

A2
0, 030/ oo

uPF EPF
m PNF m PNF
mBCC mBCC
O 03% Ad
o 0,05%
/
uPF uPF
m PNF m PNF
mBCC mBCC
0 05% A6 0,0
] ,01%
/
mPF mPF
m PNF m PNF
mBCC mBCC
0 01% 0,03%.|
3,5%
m PF m PF
m PNF m PNF
mBCC mBCC
A9 All
0,19% O|10%_\
m PF m PF
u PNF u PNF
mBCC mBCC
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La mappa rappresentata figura8 evidenzia, attraveso i diversi cromatismi, la distribuzione dello stock
residenziale née provincetaliane.

Figura: Distribuzione deltock residenzialelle province italiane

Gruppo A
Residenziale

H > 1.000.000 (4)
Il 450.000 - 1.000.000 (15)
[[] 350.000- 450.000 (11)
[] 250.000- 350.000 (17)
[ 150.000- 250.000 (36)
| | 0- 150.000 (22)
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2.2 Quadri riassuntivi Rendite Immobiliari pdrpologia di intestatari

Alle abitazioni censite al 31.12.2012 negli archivi catastali italiani corrisponde una rendita pari 16,4 miliardi
di euro, circa 500 milioni di euro in piu del 20TAljellad).

Lo stock abitativo di propria delle persone fisiche presenta una rendita catastale complessiva pari a circa
15 miliardi di euro, 91% circa del totale. La rendita attribuita alle abitazioni delle PNF e pari a 1,4 miliardi di
euro ed é pari a circa 3,3 milioni di eyyer le abitaziom censite tra i beni comuni.

Sempre in termini di rendita catastale, la quota delle abitazioni di proprieta delle persone non fisiche

supera il 20% per le abitazioni signorili e le vilié € A8) e assume particolare rilievo, oltre il 50%, per le
abitazbni di maggiore pregioAR). Per leabitazioni tipiche dei luoghi (A113 quota di rendita catastale

delle unita delle PNF & superiore a un quarto del tofglgural0).

Tabell®: Rendte immobiliamitaresidenzigbier categoria catastpertipologia di intestatari

Intestatari

Categoria I | Totale
PNF BCC
Al 82.437.312 22.052.469 40.498 104.530.279
A2 6.939.797.89¢ 629.625.93¢ 1.073.404 7.570.497.23E
A3 4.726.312.74¢ 497.280.08¢€ 1.145.590 5.224.738.424
Ad 1.145.927.47: 136.806.751 528.752 1.283.262.97¢
A5 72.344.543 10.767.117 51.333 83.162.994
A6 51.066.136 3.066.492 11.091 54.143.719
A7 1.900.039.57( 86.490.637 265.101 1.986.795.307
A8 78.439.023 28.080.643 29.198 106.548.864
A9 4.050.612 5.445.516 2.832 9.498.960
A1l 1.195.125 452.641 1.100 1.648.866
Totale 15.001.479.351 1.420.068.287 3.279.986 16.424.827.624

Tabelld Q Variazione % annua della reatatezion Figuré®: Distribuziomella renditbitaziorpercategoria catastal

percategoa catasta
Var % 0,6%_006%,0.01% o
rendita catastale 0,3%
2012/2011* 0.5%

Al -1,7% \’/
A2 3,3%
A3 3,2%
A4 0,6%
A5 -7,8%
A6 -5,8%
A7 5,3%
A8 1,6% EAl1 A2 A3 BA4 mAS5
A9 -0,3% BAG6 mA7 mA8 "TA9 mA1ll
All 7,1%

Totale 3,1%

* La variazione % annua e calcolata con riferimento ai dati
nazionali con I'esclusione delle province di Bolzano e Tren
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FiguralQ Distribuzione rendita catastale abipeziategoa catastale e per tipologia di intestatari

Al A2
0,04% 0,01%
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HPF WPF
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mBCC mBCC
A7 A8
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HPF HPF
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LaTabellall riporta il dettaglioper gruppi di categorie residenzialilierendite catastali mediedistinte

per tipologia di intestatariLamedia nazioale dellarendita catastaleR A

dzy Q| ®pariiddi7 kdqeS

quasi 500 euro per quelle di proprieta delle PNF, ponte di oltre 4 mila euro per le abitaziori maggior
pregio, sempre delle PNHferiori a 100 euro sono le rendite medie delle ahit@i popolari, ultra popolari

o tipiche dei luoghi.

Tabelld 1 Renditeatastalinedigerabitaziongercategoa catastale e per tipologia di intestatari

Categoria Intestatari
PNF
Al 2.733 3.706 3.682 2.893
A2 621 629 438 621
A3 420 444 312 422
A4 218 279 197 223
A5 81 107 112 84
A6 71 76 102 71
A7 870 1.093 834 877
A8 2.705 4.1A9 2.920 2.984
A9 2.305 6.545 566 3.662
All 74 99 1 73
Totale 475 498 281 477

2.3 Quadri riassuntivi Consistenze medie pgpologia di intestatari

In Tabellal2 sono riportate le consistenze medie delle abitazioni, distinte per categoria e tipologia di
intestatari,in terminidi numero medio devani perunita immobiliare] QF 6 A GF T A2y S YSRAL
ha pertanto 5,4 vani, leggermente piu piccola quando € di proprieta delle PNF e con soli 3i3 meatlia,

guando si tratta di un bene di proprieta comune.

Tabelld2 Numeranedio di vaper abitaziongercategos catastale e per tipologia di intestatari

. | i

Categoria aLestatarl | Totale |
Al 10,7 13,0 9,1 11,1
A2 6,0 54 4,1 5,9
A3 54 5,0 3,4 53
A4 4,4 4,4 2,9 4,4
A5 2,3 2,4 2,3 2,4
A6 2,6 2,7 3,2 2,6
A7 7,8 7,9 6,5 7,8
A8 15,1 19,1 12,0 15,8
A9 15,8 32,7 5,2 21,2
A1l 29 3,5 2,4 3,0
Tatale 55 51 3,3 54
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La superficienedia delleabitazionicensite negli archivi, calcolata come rapporto tra la superficie catdstale
complessiva e il numero di unita, & pari a circa 1f§Tabella13) al 3112.2012; & inferiore a 100Tper le
abitazioni in categoria A4, A5, A6 e A1l e va ben oltre i 2q@nie unita nelle categorie A1, A8 e A9.

Nelle mappe diFigurall e Figural2 sono rappresentate le classi di superfici medie delle abitazioni di
proprieta delle PF e delle PNEi comuni italiani

Tabelld3 Superficie media delle abitapencategoa catastale e per tipologia di intestatar

: Intestatari - )
Categoria Totale Superficienedia- m?
0 100 200 300 400 500 600 700 800 900 1000
282 343 227

Al 292| A1
A2 127 112 85 126/ A2
A3 111 100 68 110 A3
A4 95 90 59 95| A4
A5 58 58 51 5g| As : i: i
A6 70 71 83 70 As Bee
AT 185 184 154 185, A7 u Totale
A8 456 576 359 479, A8
A9 488 947 140 635 Ag—
A1l 61 73 56 63 Al
Totale 117 105 70 116 Towe

® La banca dati catastale contiene per circa il 91% delle unitgrd@po A la misura della superficie lorda calcolata
secondo i criteri definiti nel DPR 138/98llegato @ { dzf t I o6+ a8 RA Gl fA AYyF2N¥ITAZ2Y
ciascun comune e per ogni categoria catastale, la dimensione mediadelmaro. Il calcolo & stato effettuato nei

soli casi in cui il campione di unitd corredate da superficie ai sensi del DPR 138/98 risultava pari almeno al 25%
RSt fQdzyA@SNE2 O2NNRALRYRSY(diSs aSYLINB Ay Inbltepdappicandode Y dzy | f
stessa regola, € stata determinata per ciascun comune la superficie media del vano per la destinazione abitativa, senza
la distinzione della singola categoria catastdla.superficie di ciascuna unita del territorio nazionale é stata stimata
moltiplicando la consistenza in vani per la superficie media del vano rilevata nello specifico comune e per la relativa
categoria (quando calcolata) ovvero per la destinazione abitativa.
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Figurdll Distribuzione per comdeléa superficie media delle abitazioni con intestatari PF

Superficie media PF

H >180 (165)
M 130 -180 (3270)

110 -130 (2536)
B % -110 (1590)
H 50 - 90 (540)
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Superficie media PNF

B >180 (262)
M 130 -180 (2061)

110 -130 (2715)
B % -110 (2172)
H 20 - 90 (891)
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3 Stock complessivo per categorie a destinazione ordinaria

3.1 Quadri riassintivi Numero Unita Immobiliari petipologia di intestatari

Tra le unita censite nelle categorie del gruppo A, sonai statsiderat separatamentegli immobili in
categoria Al10, nella quale rientrano le unibédinariamentedestinate a ufficio o studio rivato. Nella
Tabella2 e nella Tabella3 (paragrafo 1.1)sono stati riportati il humero di unitadistinto secondo la
tipologia di intestatarie la variazione rispetto 1011 Sono659.287le unita immobiliariA10, ripartite tra il
56% circa di proprieta delle PF e il restante 44% @RNIE solo un residu®,1%riguarda unita di proprieta
comune(Figural3). Per completare il qudto di presentazione di questa categoria di immobili si riporta in
Figural4 la mappa con la distribuziorgrovincialedel numero di unita immobiliari censite nella categoria
A10.

Figurdl3 Distribuzione delle unita in categoria A10 per tipologia di intestatari

Al10
l O

Figurdal4 Distribuzione dello stock in categoria A10 nelle province italiane

u PF
1% u PNF
mBCC

A10
Uffici

M > 45.000 2
[l 10.000 - 45.000 (15)
[ 5.000-10.000 (22)
] 3.000- 5.000 (28)
[ 1500- 3.000 (29)
| ] 0- 1500 (9)
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Nelle categorie catastali del gruppo B sono censite unitd immobiliariidgdt 1 S 2 NRAY Il NAR I Y S
collettivo, come collegi, prigioni, ospedali, scuole, biblioteche, uffici publilaiTabellal4 riporta il

dettaglio del numero totale dinita distinto per categora e per tipologiadi intestatari Le unita del gruppo

B sono aumentate del 3% dbellalb) rispetto al 2011 e sono piu rilevanti, in numefagurals), quelle

destinate ordinariamente a delgi e convitti (B1, 23%), uffici pubblici (B4, 21,4%) e scuole (B5, 3R#&i%).

grafici inFigural6é emerge una rilevante quota di proprieta delle persone fisiche per le unita in tutte le
categorie del gruppo Batfta eccezione per le categorie B7 (cappelle e oratori) @r28azzini per derrate).

Tabelld4 Numerainita immobili&@ituppo Ber categericatastalepertipologia di intestatari

Categoria intestata Totale
PNF
B1 3.212 40.945 23 44.180
B2 221 6.235 5 6.461
B3 62 724 - 786
B4 2.992 38.094 21 41.107
B5 7.345 55.147 38 62.530
B6 260 3.853 7 4.120
B7 10.801 8.973 22 19.796
B8 11.846 1.459 23 13.328
Totale 36.739 155.430 139 192.308

Tabelldals Variazione % anndello stocgruppo E
per categaricatastale

Figurdl5 Distribuziommello stociruppo Bercategoria catastale

Var %stock

2012/2011* |
B1 2,5%
B2 1,8%
B3 4,3%
B4 3,5%
B5 4,3%
B6 5,9%
B7 2,3%
B8 -1.0% mB1mB2mB3mB4mB5mB6mB7mB8
Totale 3,0%

* La variazione % annua € calcolata conirifiento ai dati
nazionali con I'esclusione delle province di Bolzano e Tren
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Figurdl6 Distribuzione stock grupperBategoai catastale e per tipologia di intestatari

B1 = PF
0,1% = PNF
I =BCC
B3 = PF
0,0% m PNF
I = BCC
B5 = PF
0,1% = PNF
l = BCC
B7 = PF
0,1% = PNF

mBCC
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Figurdl 7 Distribumne delle unita nel gruppelB® province italiane

Gruppo B
Uso collettivo

M >5.000 5)
[l 3.000-5.000 (9)
] 2.000 - 3.000 (19)
[[] 1,500 -2.000 (20)
I 1.000 - 1.500 (25)
B 0-1.000 (27)
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Nelle categorie catastali del gruppas@no censite unita immobiliari a destinazione commerciale e Varia.
RTabeldA6)ALa maggidR GudtSdf glrst
immobili & rappresentata dalle unita in categoria £8,1%) prevalentemente box e posti auto, e dalle
unita in categoria CR5,7%) prevalentemente cantine e soffiti@igural8). Rilevante € anche la quota dei

LIS N

negozi (C1l) che rappresentano il 7,6% del totale. Rispetto al 2011 lo stock relativo a tale gruppo é

aumentato del 2,2%T(@bellal?). La distribuzionalelle unita secondo la tipologia di intestatari, grafici di

Figural9, evidenzia la prevalenza della quota con intestatari PNF solo per le unita nelle categorie C4 e C5,
immobili per esercizi sportivi e stabilim@&balneari rispettivamente.

La mappa irrigura20 presenta la distribuzione dello stock del gruppo C nelle province italiane.

Tabelld & Numeranita immobili@tuppo @er categeriatastale pertipologidi intestatari

Intestatari

| Categoria Totale
| PF PNF BCC
C1 1.575.059 394.585 768 1.970.412
C2 5.948.763 703.282 34.498 6.686.543
C3 509.946 125.937 310 636.193
C4 4.758 19.693 334 24.785
C5 122 247 1 370
C6 14.405.095 2.002.882 29.344 16.437.321
C7 264.192 24.020 1.724 289.936
Totale 22.707.85 3.270.646 66.979 26.045.560

Tabelld 7 Variazione % annua dello gtagipo C
per categericatastale

Var %stock

2012/2011*

C1 0,4%
Cc2 3,7%
C3 0,0%
C4 4,0%
C5 7,3%
C6 1,8%
Cc7 5,4%

Totale 2,2%

* La variazione % annua e calcolata con riferimento ai dati
nazionali con I'esclusione delle province di Bolzano e Tren

Figural8 Distribuzione stagkppo @ercategoria catakta

0,1%

0,001%

EC1mC2muC3mC4mC5nCo6mCY7
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FiguralQ Distribuzione stock grupperCategoai catastale e per tipologia di intestatari

C1 ® PF C2 = PF

0,04% = PNF 0,52% m PNF
mBCC mBCC

C3 = PF C4 = PF
0,05% m PNF 1,35% m PNF
=BCC = BCC

Cbo = PF Cé6 = PF
0,27% = PNF 0,18% = PNF

mBCC mBCC

C7 uPF

0,59% mPNF
mBCC
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Figur&Q Distribuziordelle unitaetlgruppo @elle province italiane
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Gruppo C
Commerciale e varie

M > 1.000.000 3)
[l 350.000 - 1.000.000 (18)
[[] 200.000- 350.000 (17)
[] 150.000 - 200.000 (26)
[ 100.000- 150.000 (24)
| ] 0- 100.000 (17)
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3.2 Quadri riassuntivi Rendite Immobari pertipologia di intestatari

Per le unitd immobiliari della categoria A10, néllabellad e nellaTabella5 (paragrafo 1.2) sono stati
riportate la rendita catastaledistinta secondo la tipologia di intestatari, e la variazione rispetto al 2011. La
rendita complessiva per tali unita ammonta a 1,5 miliardi di euro, +3,1% rispetto al 2011, e per oltre il 60%
riguarda immobili di proprieta delle persone non fisi¢régura2l).

Figur&1 Distribuzione dekaditalelle unita sategoria Aliertipologia di intestatari

0%

uPF
u PNF
mBCC

Gli immobili censiti nel gruppo B hanno una rendita complessiva pari a 1,3dimiliaguro, aumentata del

5,6% nel 2012 rispetto al 201Tgbellal8 e Tabellal9). InFigura22 e riportata la distribuzione, peguota
percentuale, delle rendite secondo la singola categoria catastale del grugpo ripartizione, per singola
categoria, della quota di rendita catastale tra le unita immobiliari delle PF, delle PNF e di proprieta comune
e presentata nei grafici diigura23.

Tabelld8 Rendite immobili@ruppo Ber categoria catastpertipologia di intestatari

-
B1l 7.738.751  330.073228 86.997 337.898.976
B2 1.685.258  185.237.937 58.583 186.981.778
B3 398.584 11.839.895 0 12.238.480
B4 5.510.750 241.421.867 24.323 246.956.940
B5 22.497.625 457.879.612 86.750 480.463.987
B6 461.823 31.209.763 3.555 31.675.141
B7 2.094.239 10.109.18C 3.652 12.207.071
B8 876.191 484.555 307 1.361.053
Totale 41.263.221 1.268.256.03¢ 264.166| 1.309.783.42%

Tabelld 9 Variazione % annua della regdipgo E

Figure&2 Distribuziomella rendigruppo Percategoria catasta

per categaricatastale

0,
Var % 0.1%

2,4% 0,9%

rendita catastale

2012/2011*
Bl 2,2%
B2 4,2%
B3 5,5%
B4 6,1%
B5 8,5%
B6 7,9%
B7 -3,0%
B8 23,9% 0.9%
Totale 5,6%

EB1mB2muB3mB4mB5uB6uB7mB8

* La variazione % annua e calcolata con riferimento ai dati
nazionali con I'esclusione delle province di Bolzano e Tren
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Figur&23 Distibuzione rendite unita grupper@tegoa catastale e per tipologia di intestatari
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Ammonta a 5,9 miliardi di euro la rendita catastale delle unita del gruppbaBe(la20), di cui oltre 3

miliardi di euro (i56% circa Figura24) é stata attribuita agli immobili destinati a negozio o bottega (C1).
WAALISGG2 Ff Hnmm fOAYONBYSyG2 RA NBYRAGH Tabeld G §2:
21). | grafici inFigura25, che riportano la distribuzione delle rendita secondo la tipologia di intestatari,
evidenziano che, per tutte le categorie, la quota delle PNF in temwtir@ndita risulta pit ampia di quella
calcolata in termini di stockgural9).

Tabell20 Rendite immobil@ruppo @er categoria catastapertipologia di intestatari

Categoria} intestata Totale
PNF
C1 2.231.343.58¢ 1.096.729.65¢% 1.377.006 3.329.450.25C
C2 669.869.03¢  139.376.437 3.162.694 812.408.17C
C3 216.540.286  109.992.11¢€ 115.918 326.648.322
C4 2.474.360 24.128.543 150.808 26.753.712
C5 32.218 355.224 163 387.605
C6 1.210.474.97¢ 191.650.87¢ 4.723.330, 1.406.849.18¢
Cc7 14.845.927 3.252.599 100.863 18.199.389
Totale 4.345.580.401 1.565.485.454 9.630.7820 5.920.696.637

Tabell21 Variazione %rama della rendgeuppo C
per categaricatastale

Figure&4 Distribuziommella rendigruppo @ercategoria catasts

0,3%

Var %
rendita catastale
2012/2011*
C1 2,7%
Cc2 8,6%
C3 0,7%
C4 6,3%
C5 1,2%
C6 4, 7%
Cc7 21,1%
Totale 3,9%

EC1lmC2mC3mC4mC5mConCY7

* La variazione % annua é calcolata con riferimento ai dati
nazionali con I'esclusione delle province di Bolzano e Tren
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Figura@5 Distribuzione rendite unita gruppec@tegoa catastaleger tipologia di intestatari

Cil " PF 0,4% C2
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3.3 Quadri riassuntivi Consistenze medie pvologia di intestatari

Per le unita immobiliari ad uso ufficio o studio privato, A10, la consistenza media catastale € pari a 5,6 vani
e, in termini di superficie, a 1342%Per tdi unita la consistenza catastale e la superficie media aumenta se

il dato si riferisce alla solo quota di unita con intestatari PNF, 7,1 vani e A(Thbella22).

La consistenza catastale e espressa in metn pable unita del gruppo B, e in media tali immobili hanno

un volume pari 5.685 M Anche per queste unitd, la consistenza & decisamente maggiore quando sono
detenute da PNFT@bella23).

LaTabella24 riporta i valori medi della consistenza catastale delle unita immaobiliari del gruppo C.

Tabell22 Consistenza in vani e superficie dedldianita Ap@r tipologia di intestatari

Intestatari

Totale |
0 20 40 €0 80 100 120 140 160 180 oo
A10 M) 105,4 170,8 73,6 134,1 10 ) — :ZZZ
A 10 (vani) 4.4 7.1 3,0 5.6 “"‘“""! u Totale

Tabell23 Volume medio3rdelleunita del Grupp@®&r tipologia di intestatari

Intestatari
Totale

0 5000 10000 15000 20000 25000
BO1 2.482 7.488  3.788 7122 g
B02 7.293 22934 12.017 22.390 .,
BO3 7.935 14.477 - 13.961 803__
BO4 1.691 4338 1116 4.144

BO4 BPF
BO5 2.942 7.127,  2.283 6.633

BO5 m PNF
B06 1.383 5.247 398 4.995 BoC

BO6
BO7 232 1.343 241 736 u Totale
BOS 186 360 90 205
Totale 1.138 6.763 1.925 5.685 ~ B%®

Tabell224 Superficie medja) delle unita del GruppzeCtipologia di intestatari

Intestatari
Totale
0 100 200 300 400 500
co1 64 106 87 72| ©*
co02 53 77 36 56| co2
co3 135 263 107 160 o3
Co4 163 405 124 355 .o o
B PNF
co5 75 410 67 299 h
C05 mBCC
Co6 27 26 56 27 S Totale
C06
co7 64 111 49 68
Totale 39 58 46 a2
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4 Stock complessivo per categorie a destinazione speciale

4.1 Quadri riassuntivi Numero Unita Immobiliari petfpologia di intestatari

Nel gruppo D sono censite le unitd immobiliari a destinazione speaidiae produttivo, terziario o
commerciale che presentano caratteristiche specifiche determinate dalla loroydesti A 2 Yy S RQdza 2
guali il cambio di destinazione non pud avvenire senza radicali trasformazioni. Sono presenti negli archivi
catastali quasi 1,5 milioni di unita per la maggior parte classificate nelle categorie D1 (opifici), D7 (immobili
per le attvita industriali), D8 (immobili per le attivita commerciali) e D10 (immobili produttivi per le attivita
agricole). Questi ultimi sono aumentati nel 2012 dielil 50% Tabella260 | &S3dzA G2 RSfE f ¢
delliQ266f A 32 RA déif@bricatituliintrod&ty daa Legge n. 214/2011 (articolo 13, comma

14 ter). Le persone non fisiche sono titolari di diritti reali della maggior et immobili del gruppo D

(55% circaFigura3l); tra le singole categorie di questo gruppo fa eccezione solo lagetda qualela

quota di intestatari PF supera il 90Fgura2?).

La mappa irFigura28 presenta la distribuzione dello stock del gruppo D nelle province italiane.

Tabell25 Numerainita immobili&@tuppo Per categericatastale e per tipologia di intestatari

Intestatari

< e ] eve [ e
D1 123.739 332.033 1.890 457 662
D2 29.644 33.463 56 63.163
D3 3.594 8.159 11.760
D4 1.222 3.591 4.819
D5 4.569 16.622 11 21.202
D6 13.986 20.080 441 34.507
D7 78.189 199.045 234 277.468
D8 71.651 146.083 342 218.076
D9 1.040 1.918 1 2.959
D10 328.019 29.058 177 357.254
Totale 655.653 790052 3.165 1.448.870

*Non sono conteggiate le unita senza rendita catastale (7.053 ah84.12.201p

Tabell26 Variazione % annua dello gagkpo er Figur&6 Distribuzione stagkippo Percategoria catastale
categda catasta

Var %stock

| 0,8% 0,
2012/2011* | 0.3%

1,5%
2,4%

D1 3,4%

D2 2,0%

D3 1,2%

D4 6,6%

D5 0,6%

D6 7,9%

D7 2,5%

D8 3,7% 0.2%

. i mD1 mD2 wD3 mD4 mD5

D10 >3 7% mD6 wD7 mD8 =D9 mDI10
Totale 12,4%

* La variazione % annua e calcolata riferimento ai dati
nazionali con I'esclusione delle province di Bolzano e Tren
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Figura@7 Distribuzione stock unita gruppeodategoai catastale e per tipologia di intestatari
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0,4% W PNF 0’14\ B PNF
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0.06% D3 m PP mPF
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. D mPF 13% D6 mPF
0’16'\ mPNF et mPNF
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™~ mPNF
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mPF D10 . mPF
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Figura28: Distribuziordelle unita del gruppo D nelle province italiane

Gruppo D
Destinazione Speciale

M > 36.000 (5)
W 20.000 - 36.000 (19)
] 13.000 - 20.000 (16)
[] 8.000-13.000 (31)
[ 5.000- 8.000 (20)
| ] 0- 5.000 (14)
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4.2 Quadri riassuntivi Rendite Immobiliari peipologia di intestatari

Le unita del gruppo D, anche se rappresentano solo il 2,2% in numero dello stodk dercatasto,
possiedonouna rendita catastale pari a quasi il 30% del totéflégural), con oltre 10 miliardi di euro
(Tabella27). Oltre il 70% di questa rendita & altito alle unita delle categorie D1 (opifici), D7 (immobili

per le attivita industriali) e D8 (immobili per le attivita commerciali) che, come gia visto, sono tra quelle

categorie del gruppo D con lo stock pit numeroso. Alle unita in categoria D10tediam®@levata quota
di stock, 25% circdFigura26), la rendita attribuita rappresenta solo il 6,8%. Per i motivi citati nel
precedente paragrafo, la categoria D10 &€ anche quella con il maggior incrementoddareal 2012,

rispetto al 2011+66%.Complessivamente la rendita catastale delle unita del gruppo D &€ aumentata, nel

2012, di circa il 10%, cioé circa 1 miliardo di euro piu del 20ake(la28). Anche in termindi rendita la
guota delle PNF supera ampiamente quella delle PF, con la sola eccezione delle unitéFigudag0).

Tabell27 Rendite immobili@ruppo Per categericatastaleger tipologia di intestatari

Intestatari Totale
D1 389.970.40§ 2.252.825.61( 884.648 2.643.680.667
D2 303.056.91C  844.760.50C 380.331 1.148.197.74C
D3 20.524772 109.286.02¢ 40.060 129.850.858
D4 12.649.433  151.622.21Z 35.357 164.307.001
D5 18.632.086 357.416.92¢ 29.655 376.078.66¢
D6 45.410.45 233.433.887 694.695 279.539.057
D7 318.537.953 2.359.897.80C 806.769  2.679.242.52Z
D8 354.262.43€ 2.164.858.564 5.092.514 2.524.213.51F
D9 352.749 1.987.588 134 2.340.472
D10 547.295.01€ 177.074.697 176.699 724.546.413
Totale 2.010.692.24C 8.653.163.811 8.140.862 10.671.996.914

Tabell28 Variazione % annua della regdipgo C
per categ@ricatastale

Figur&9 Distribuziomella rendigruppo [Percategoria catasta

0,02%

Var %
rendita catastale
| 2012/2011*

D1 13,8%
D2 11,4%
D3 4,0%
D4 11,4%
D5 -7,2%
D6 27,7% 1.2%
D7 5.0% 3,5%.1,5%
D8 4,1% mD1 mD2 mD3 mD4 mD5
D9 -2,7% mD6 mD7 wmDS8 D9 mD10
D10 66,0%

Totale 10,4%

* La variazione % annua e calcolata con riferimento ai dati
nazionali con I'esclusione delle province di Bolzano e Tren
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Figura8Q Distribuzione rendita catastale unita ggeatBgoa catastale e per tipologia di intestatari
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Per le unita immobiliari a destinazione speciale del gruppo D non si accerta la consistenza. Non potendo
quindi analizzarde dimensioni fisiche di tali unita, si egeeduto con u@nalisi della distribuzione delle
rendite catastali, unico dato disponibile che porta in sé anche il dato dimensidteilgrafici diFigura3l

sono rappesentae, per ogni singola categoria del gruppo D, le distribuzionietjuenza delle rendite
catastali. Risulta evideeper le unita delle categorie D2 (Alberghi e pensioni), D3 (Teatri e cinematografi) e

2 And® il cbri rénditezgltee St nflad@euid,| cheljridzand |

5n

6/ 1 as

RA

O dzNJ

S

sostenuta anche per rendite oltre 30 mila euro.

Da notare ched categoria D1 € quella con la maggior numerosita di immobili con rendita entro i 100 euro
0 NI

legata al fatto che in questa categoria sono defisS
numerose sul territorio nazionale generalmente, di piccole dimensioni.

Figura8L: Distribuzione per classi di rendita delle unita imm&iligpicdBl
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5 Stock compessivo per categorie a destinazione particolare

5.1 Quadri riassuntivi Numero Unita Immobiliari pdipologia di intestatari

Nel gruppo E rientrano tutti le unita immobiliari che hanno caratteristiche singolari eaaiso pubblico o

di interesse collettivpquali ad esempio stazioni per servizi di trasporto terrestri e di navigazione interna,
YENRGGAYA SR SNBAZ FIENRET FlLOo0oNROIFIGA RSadAylFGA | f
LaTabella29riporta il dettaglio per tipologia dntestatari (PF, PNFEBCC) del numero totale di uiu distinto

per categoria no in totale poco piu di 90 mila lenita immobiliaricon renditacatastale del gruppo.HBn
Tabella30 e riportata la variazione % dello stock registrata nel 2012 rispetto al 201Eigura32il grafico

mostra la distribuzione dello stock secondo le singole categorie catastali del gruggiguta33i diversi

grafici riportano le quote di stock delle PF, delle PNF e di proprieta comune. La mé&jga &34 presenta

la distribuzione dello stock del gruppo E nelle progiitaliane.

Tabell29 Numerainita immobili&@ituppo Ber categericatastalepertipologia di intestatari

Intestatari

Categoria Totale* |
Pe |

El 273 8.037 4 8.314
E2 17 37 - 54
E3 10.943 29.995 29 40.967
E4 62 722 1 785
ES 53 299 9 361
E6 54 1.127 - 1.181
E7 1.068 7.254 18 8.340
E8 441 1.184 - 1.625
E9 4.854 24.243 98 29.195
Totale 17.765 72.898 159 90.822

*Non sono conteggiate le unita senza rendita catastale (77.1ia al 31.12.2012).

Tabell&8Q Variazione % annua dello giagkpo Per Figuré2 Distribuzione stagkippo Bercategoria catastale

categoria catastale

Var %stock |
2012/2011* |

0,9% 0.4% -1,3%

E1l 4,9%

E2 3,8%

E3 3,7%

E4 1,1%

E5 3,8%

E6 1,1%

E7 9,3%

ES 11,3% 0.1%

E9 5,9% BE1ImE2nE3NE4mESNEGRE7RES8 E9
Totale 5,1%

* La variazione % annua e calcolata con riferimento ai dati
nazionali con I'esclusione delle province di Bolzano e Tren
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Figura883 Distribuzione stock grupperEategoai catastale e per tipologia di intestatari
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FigureB4: Distribuzione staokmobiliargelGruppo Belle province italiane
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5.2 Quadri riassuntivi Redite Immobiliari pertipologia di intestatari

Larendita catastale complessiva delle unita immobiliari del gruppo E ammonta complessivamente a circa
676 milioni di euro, per la gran parte attribuita alle unita immobiliari delle categori&®@atibni per arvizi

di trasportg, E3 [mmobili per speciali esigenze pubbli¢keeE9 Inmobili particolari con altre destinazigni

che rappresentanoltre il 90%del totale Tabella31 e Figura35). Rispetto al 2011, la rendita complessiva
aumentata del 12,4%T@bella3?2).

In Figura36 i diversi grafici riportano le quote di rendita attribuita alloosk delle PF, delle PNF e di
proprieta comune.

Tabell81 Rendite immobili@ruppo Rercategoa catastale pertipologia di intestatari

Intestatari

Categoria Totale
BCC
E1l 1.096.782 281.189.04z 3.298 282.289.121
E2 12.360 41.847 0 54.207
E3 28.682.441 162.658.92¢ 71.661 191.413.029
E4 96.469 7.388.602 29.808 7.514.879
E5 99.898 1.995.612 3.849 2.099.359
E6 43.490 972.371 0 1.015.861
E7 2.297.125 36.012.917 176.748 38.486.789
E8 1.698.544 3.374.041 0 5.072.585
E9 8.728.418 137.200.45¢ 2.375.047 148.303.923
Totale 42.755.525 630.833.817 2.660.410 676.249.753

Tabell&82 Variazione % annua della reydipgo E
per categericatastale

Figure85 Distribuziommella rendigruppo [percategoria catasta

Var %
rendita catastale
2012/2011*

E1l 5,9%
E2 -18,7%
E3 12,7%
E4 -2,0%
E5 18,8%
E6 1,3%
E7 33,9%
ES 135,6%
E9 19,7% BEImE2uE3NE4NESEEGRE7NES EQ

Totale 12,4%

* La variazione % annua e calcolata con riferimento ai dati
nazionali con I'esclusione delle province di Bolzano e Tren
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Figura86 Distribuzione rendita catastale unita gpgipatEgoa catastale e per tipologia di intestatari
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6 Stock complesso peri beniche non producono reddito

6.1 Quadri riassuntivi Numero Unitper tipologia di intestatari

Gli immobili censiti nel grupp& sonocirca 3 milioni e rappresentanonita identificate al solo scopo
inventariale in quanto non produconeddito (Tabella33). Sono per la maggior parte aree urbane (F1) e
lastrici solari (F5), quelle unita cioé dotate di potenziale autonomia funzionale ma prive di autonomia
reddituale e che, se pur pertinenza o dipenda di altre unita immobiligrnon contribuiscono, per la loro
natura, ad incrementarne il reddito.

Le altre categorie del gruppo F riguardano unita in corso di costrugk®)edi definiziongF4)o in attesa di
dichiaraziongF6) cioé unita che trovao in queste categorie una collocazione temporanea alla quale dovra
seguire una classificazione rispondente alle definitive caratteristiche che assumeranno quegli immaobili.

Infine in questo gruppo di immobili ci sono le unita collabenti (F2): sorea 3D mila e si tratta di
immobili che hanno perso la propria capacita reddituale in quanto ridotti in ruderi.

Rispetto al 2011, lo stock del gruppo F & aumentato di circa iT&&ela34). InFigura38i diversi grafici
riportano le quote di rendita attribuita allo stock delle PF, delle PNF e di proprieta comune.

Tabelle&B3 Numero unita immobiBauippo Per categericatastale e per tipologiatetatari

. Intestatari

Categoria Totale |

| PF__ | PNF___BCC |
F1

998.605 394.587 29.578 1.422.770

F2 334.267 39.337 189 373.793
F3 570.614 137.831 499 708.944
F4 120.723 31.275 2.162 154.160
F5 292.901 37.937 12.660 343.498
F6 853 113 7 973
Totale 2.317.963 641.080 45.095 3.004.138

Tabell®4 Variazine % annua dello stpakppo fper Figuré7. Distribuzione stagkippo Bercategoria catastale

categoaicatasta
Var %stock |
2012/2011* |
F1 n.d.
F2 n.d.
F3 n.d.
F4 n.d.
F5 n.d.
F6 n.d.
Totale 6,1% 0,03%
nasional son Fesclusione dells province di Baizano & Tren mFlWF2mF3 mF4 mF5 mF6
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Figura38 Distribuzione stagkippo percategoai catastale e per tipologia di intestatari
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FigureB9: Distribuzioneécekimmobiliar@ruppo Relle province italiane
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7 Appendice

7.1 Definizioni

Per una migliore specificazione dei termini e dei parametri espressi nel presente rapporto si riportano
sinteticamente le dexizioni che seguono.

«Unita immobiliare urbana: ogni parte di immobile che, nello stato in cui si trova, € di per sé stessa utile
ed atta a produrre reddito proprio (Regio Decreto Legge del 13/04/1939 n. 652 art. 5.).

«Rendita catastale: rendita lorda nedia ordinaria ritraibile previa detrazione delle spese di riparazione,
manutenzione e di ogni altra spesa o perdita eventuale (Regio Decreto Legge del 13/04/1939 n. 652 art. 9.).

«Consistenza catastate(lstruzione I+ 24.05.1942- Direttore Generale deCatasto e dei SS.TT.ENorme
per l'accertamento e classamento dei fabbricati e delle costruzioni stabili diversi dai fabbricati rurali ai fini
della formazione del Nuovo Catastdilizio Urbano. Paragrafo 11 e seguenti)

gruppo A

Per le unita immobilidrda accertarsi nelle categorie del gruppo A, cosi come specificate nel quadro
generale (paragraf@.4), la consistenza catastale si misura assumendo come elemento unitaimilitile

Si consideraano utik lo spazio chiuso da muri o pareti dal pavimento al soffitto, avente generalmente luce
diretta ed una superficie libera che, in relazione alla categoria e classe di cui trattasi, & stato stabilito come
normale.

Per il computo della consistenza delle @nitnmobiliari da accertarsi nelle categorie del gruppo A si devono
distinguere i seguenti elementi:

a) vani principal(salone, galleria, camera o stanza, cucina);

b) accessori a servizio direttacioe gli elementi necessari al servizio o al disimpegno dellgé par
principali (bagno, ripostiglio, latrina, ingresso, corridoio, dispensa, veranda, nonché in genere, i vani
aventi superficie libera minore di quella minima stabilita per il vano normale della categoria e
classe;

C) accessori a servizio complementa@oe d elementi annessi ed integranti la funzione delle parti
principali ma non strettamente necessari per l'utilizzazione di esse (soffitte, cantine, locali di
sgombero, legnaie, bucatai, spanditoi, stalle, granai, porcili, pollai, ecc.);

d) dipendenze e cioé:

— aree e suoli liberi a servizio esclusivo dell'unita immobiliare o a servizio comune di essa e di altre
unita immobiliari (cortili, aie, giardini, terreni destinati a giochi e ad altri esercizi sportivi,
terrazze usufruibili cioé non di semplice copertweg.);

— locali e costruzioni destinati ad usi speciali (tettoie aperte, portici, cisterne, serre, ricoveri
antiaerei);

— locali costruttivamente destinati al servizio comune dell'unita immobiliare e di altre (bucatai,
spanditoi, cucine e latrine costruite paso comune di piu abitazioni, soffitte o cantine usate dai
vari inquilini senza stabili pareti divisorie degli spazi a ciascuno assegnati).

La consistenza catastale in vani utili si ottiene:
1. conteggiando separatamente e sommando:

a) come vani utili e per lbro numero effettivo i vani principali normali, cioe quelli con superficie
almeno uguale a quella minima normale stabilita per il vano utile della categoria e classe;

b) come vano utile, la cucinsanche se di ampiezza inferiore a quella minima predes&per la
sua speciale destinazione é fornita degli impianti consueti in quella categoria e classe;
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c) come altri vani utili e frazioni di vani utilsinteticamente apprezzatila eccedenza di superficie
libera presentata eventualmente dai vani principalpetto a quella massima del vano utile
normale;

d) i vani accessori a servizio diretto esclusivo dei vani principali ed i vani accessori a servizio
completamente esclusivo, conguagliati a vani utili, tenendo conto degli usi locali accertati per la
categorig ovvero, in mancanza di usi locali, contando ogni vano accessorio a servizio diretto
Sa0fdzaAi @2 LISNI O RA @Gly2 dziatS SR 23yA Gly2 |
di vano utile;

2. apportando al risultato del conteggio una aggiunta o detmaginei limiti del 10% per tener conto, sia
di altri elementi della consistenza effettiva (dipendenze) chenaterialmente, o anche solo
economicamente congiunti, nella unita immobiliare, agli elementi gia consideraiaumentano le
utilita ed i comodi,sia di utilita o svantaggi che siano particolari dell'unita immobiliare rispetto alla
maggior parte delle altre unita della medesima categoria e classe ed influenti sul reddito lordo;

3. arrotondando, infine, il risultato del conteggio cosi eseguito al mearo.

gruppo B
La consistenza catastale delle unita immobiliari da accertarsi nelle categorie del gruppo B del quadro
generale si misura assumendo come elemento unitario il metro cubo e si computa:

1. determinando la consistenza effettiva in metri cubi cembrme consuete.

2. apportando ad essa un'aggiunta, o detrazione, nei limiti del 10% per tener conto, sia di altri elementi
della consistenza effettiva (dipendenze) chmaterialmente, o anche solo economicamente congiunti,
nella unita immobiliare, agli eteenti gia considerati ne aumentano le utilita ed i comodi, sia di utilita
0 svantaggi che siano particolari dell'unita immobiliare rispetto alla maggior parte delle altre unita della
medesima categoria e classe ed influenti sul reddito lordo;

3. arrotondana il risultato del conteggio cosi eseguito al metro cubo.

gruppo C

La consistenza catastale delle unitd immobiliari da accertarsi nelle categorie del gruppo C del quadro
generale si misura assumendo come elemento unitario il metro quadrato, e si compigtandendo in

primo luogo le superfici interne (cioé quelle degli spazi compresi fra le pareti) degli amipentipali ed
accessort che costituiscono l'unitd immobiliare. Dal computo sara esclusa la superficie dei locali e delle
aree che costituisaw le dipendenze (cioe tettoie, cortili, aie, giardini, ecc.), siano esse di uso comune 0
siano di uso esclusivo dehita immobiliare considerata.

Si ottiene poi la consistenza catastale in metri quadrati:

1) Sommando:
— la superficie utile degli ambierprincipali;

— la superficie utile degli ambienti accessori, trasformai, la sola categoria C1 (negozi e botteghe),
per moltiplicazione con il relativo coefficiente di ragguaglio, in superficie utile equivalente
principale;

2) apportana al risultato delO 2 y (i S Faggiufita arg¢t@zione nei limiti ammessiia per tenere conto
degli altri elementi della consistenza effettivadipendenze- che nell'unitd immobiliare sono uniti agli
elementi gia considerati e ne aumentano le utilitd ed i comodi, siatgreer conto di utilitd e vantaggi
(particolari rapporti dimensionali, posizione d'angolo, ecc.) che siano particolari della unita immobiliare
rispetto alla maggior parte delle altre unita della medesima categoria e classe ed influenti sul reddito;

3) arrobndando infine, il risultato del conteggio al metro quadrato.

I limiti ammessi per le aggiunte o per le detrazioni previste dal punto 2) al risultato del conteggio indicato al
punto 1), sono del 10% per tutte le categorie del gruppo C del quadro genesalee che per la categoria
Clper la quale sono del 20%
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7.2 Note Metodologiche

Le Statistiche catastali, limitate al catasto urbano, possono suddividersi in due grossi blocchi: da un lato

j dzSttS OKS RSTAYAFY2 {GF A&l kK &lePynazizi pdséine@id @S N
F NOKAGAT RIETEQFTGNI S 1jdzStfS OKS RSTAYAILIY2 9fl 02N
delle informazioni censuarie per fornire un contenuto informativo aggiuntivo a quello disponibile
immediatame/ 1 S RI f f QSaGNIT A2yS RSA RIFIGA®

Statistiche censuarie

Le statistiche sono organizzate sia su base provinciale che per capoluogo. Si sottolinegahize da
questa edizionej dati comprendono quelli relativi alla regione Trentino Alto Adige (provintename di

Trento e Bolzano). Per ciascuna provincia e capoluogo sono fornite le seguenti informazioni distintamente
per ciascuna categoria catastale appartenente ai gruppi A, B, C, D ed E:

« Numero di Unita Immobiliari Urbane (U.l.U.) censite al catastmanw per ciasena categoria
catastale vigente:

NU.lU :iU.I.U
1

n = comuni della provincia/capoluogo
we¢2dFtS wSYRAGE /FaGradartsS oaz2yYYFi2NAl RStEfS NB)
territoriale prescelto, per categoria catage vigente):

n = comuni della provincia/capoluogo

w Totale Consistenza (gruppi A, B, C):
a. in vani per le categorie del gruppo A
b. in m® (metri cubi) per la categorie del gruppo B
c. in m? (metri quadrati) per le categorie del gruppo C

n = comuni della provincia/capoluogo

[ S AYF2NNITA2YA RA RSGGIFITAZ2 NBfIIFIGAGS R dzyAdtbszs |
precedentemente descritti, sono prelevate dalla banca dati statistica presenbgni Ufficio (dicembre
2012 e contenente i dati elaborati mensilmente a livello comunale.

Elaborazioni statistiche

Il livello di dettaglio territoriale & lo stesso delle Statistiche censuarie.

Per ciascuna provincia e capoluogo sono fornite le seguefdrmazioni distintamente per ciascuna
categoria catastale appartenente ai gruppi A, B, C:

w Consistenza media (vani,>’mm°) per unita (rapporto tra totale consistenza della provincia/del
capoluogo e totale unitdella provincia/del capoluogo):
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