A GENZTIA DEL DEMANTILIO
Filiale

Versione revisionata (17 febbraio 2011)

Verbale di consegna del bene

di seguito descritto di proprieta del sig. da adibire a uffici del

PREMESSO CHE

I’Agenzia del Demanio ai sensi e per gli effetti di quanto previsto dall’art. 2;: omma 222 della legge n. 191

del 23 dicembre 2009 svolge il ruolo di Conduttore Unico nelle loca doni di unmoblh a favore delle

Amministrazioni dello Stato, stipulando 1 relativi contratti;

ilsig._ /(la petsona giuridica ) proprietario dell nnrnoblle d1 Segulto meglio 1dennﬁcato con
contratto stipulato in data odierna cede in locazione all’Agenzia del Demamo i predetto bene per adibirlo a

rt‘ 2; comma 22 della legge n. 191 del 23 dicembre 2009,

al sensi e per gli effetti di quanto previsto dall’

(A mmenistraziong) con la sottoscrlZlone del presente verbale assume ogni responsabilita ed

onere per I'uso, la custodia e la manutenzmnc dell immo }quanto ptevisto nel contratto di

locazione che (LAmministragione)

Tutto cio ptemesso, 'anno _____ il glorm)_ del rnesedl ) }jpresso la sede dell’Agenzia del Demanio —
Filiale ____ | sita nel Comune di ) _ ln _, sono convenuti:

il sig./(la persona ginridica) B n'qualits di proprietario dellimmobile, di seguito anche
Locatrice; ’ i ‘

il dott. Dlrettore deﬂa Fﬂlale in rapptesentanza dell’Agenzia del Demanio, in virtu del

......

i dott _ , in mppresentanza del (/Ammmm‘m one) - giusta delega del , di seguito

anche Utlhzzatrlce é umtamente alla Locatrice ed alla Conduttrice le Parti;

i medesimi si danno reciprocamente atto che, con il presente verbale, il sig./(la persona ginridica)

, in qualita di proprietario del bene,

consegna

al dott. , Direttore della Filiale del’Agenzia del Demanio 'immobile di seguito desctitto:

! Per importi contrattuali superiori a 5.000.000 euro si dovra richiamare Papposita delega rilasciata dal Direttore dell’Agenzia.

@ Via N —Tel. /| Fax. /




DESCRIZIONE?

CANONE

VALORE
DI
MERCATO

STATO
MANUTENTIVO?

OSSERVAZIONI

2 Sommaria dell'immobile col numero della partita, dei dati catastali relativi.
% Lo stato manutentivo deve essere corrispondente a quanto descritto nel verbale di sopralluogo e constatazione richiamato nelle

Premesse del Contratto di locazione, fermo restando che in caso di difformita che incidano in modo sostanziale nella descrizione dei
luoghi dovranno essere rivalutati gli accordi contrattuali.
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ILa Conduttrice in applicazione di quanto previsto della normativa di riferimento e secondo le pattuizioni
contenute nel contratto di locazione

assegna
il bene sopra descritto al dott. , in rappresentanza del (ZAmministrasgione) che dichiara di
accettare, fino alla ticonsegna del bene, tutti gh impegni previsti nel contratto di locazione sottoscritto in data

odietna, prot. n. , € In particolare quelli di seguito riportati in merito a:

1) Destinazione d’uso

1.1 L’Utilizzatrice si impegna per tutta la durata della locazione ad adoperare I'immobile conformemente

all'uso cui € stato destinato e, in particolare, per lo svolgimento delle propfki d‘ﬁtuwta lstttuzmnah in ossequio

alle norme applicabili agli immobili con riferimento alle materie igienica, sa itaria, di slcurezza degli immobili,

degli impianti, ambientale, antisismica, edilizia ed urbanistica.

1.2 T’Utilizzatrice assume la tesponsabilita della conformita "ciéﬂnnmobﬂe ai ‘equlsltl rlchlestl da leggd,

regolamento e/o provvedimenti delle pubbliche amrmnlstraZlonl competentl tenendo mdenne e manlevata,

per quanto occotrere possa, la Conduttrice da ogni responsabilita nei cogfronu det terzi in relazione alla

mancata osservanza della suddetta normativa.

2) Durata

2.1 La durata della locazione & concéidata in ann

4, commi 2 e 3 del contratto di locazione®. Per tutti la du a locazione I'Utilizzatrice & legittimata ad

utilizzare il bene, fatto salvo quan Q_;pre{}isjc nei Piani diirazionalizzazione di cui all’art. 2, comma 222, della

legge n. 191 del 23 dicembre 2009.

2.2 Almeno X5 rnesl prlma della scadenza‘del conttatto d1 locazione, qualora la Locatrice abbia manifestato di
non accettate 11 tmmbvo del Contratto alle Condlzlom di cui all’art. 1 comma 478 della legge n. 266 del 23
dicembre 2005, sara cura dell Utﬂlzzatrlce Iappresentare alla Conduttrice I'esito delle ricerche effettuate per

repenre una situazion ,a]locauva metio onerosa affinché quest’ultnna possa comunicare alla Locatrice il

all’ acqullelone della dlspcmb]hta d1 un immobile nel quale trasfetite attivita dell’Utilizzatrice.

2.3 Qualora la Locatgr;ce negasse il rinnovo del contratto, sara cura dell’Utilizzatrice effettuare ricerche al fine

di reperire ulteriore sitwazione allocativa.

3) Fabbisogno di spazio allocativo
3.1 A fronte di intervenute esigenze che impongano una riduzione degli spazi occupati, I'Utilizzatrice dovra
sottoporre tempestivamente alla Conduttrice la propria proposta di razionalizzazione$, evidenziando le

porzioni del bene di cut non intende piu fruire.

4 Numerazione relativa al modello di contatto di locazione in materia di durata.
5Da allineare al termine previsto nell’art. 4 del Modello di contratto.
6 La proposta sara poi condivisa con ’Agenzia del Demanio ai fini della predisposizione dei Piani di Razionalizzazione.



3.2 Nel caso di rilascio di una porzione dell'immobile, la Conduttrice si riserva di esercitare la facolta di
recedere parzialmente dal contratto o sublocare ovvero assegnare ad ulteriore Amministrazione il bene.

3.3 In ogni ipotesi di anticipato rilascio del bene non previsto o concordato con la Conduttrice rispetto ai
termini del contratto ovvero ai termini per lesercizio della facolta di recesso, I'Utilizzatrice sard tenuta a
rimborsate quanto dovuto alla Locatrice ai sensi del contratto di locazione fino all’assegnazione del bene ad

altro soggetto.”

4) Modifiche, addizioni e migliorie

41 Previa comunicazione alla Locatrice, da inviate tramite lettera

raccomandata a/t, ¢ facolta

dell’Utilizzattice effettuare sul bene, sugli impianti tecnologici ivi ubicati ‘ : uﬂe‘ ‘strutture di cui agli allegati

ed i lavori, gli ampliamenti e le modifiche che riterra opportunl in relazlone alle proprie

esigenze operative, anche per un ottimale e funzionale utilizzo del suddettp bene, struttute ed impianti,

nonché in telazione all’insorgere di nuove attivita.

4.2 A tale proposito la Locatrice si inpegna a prestare 11 relativo consenso entro 11 terrmne d1 trenta giorni

dalPavvenuta ricezione della comunicazione di cui al comtna 1. 11 consenso si 1ntendera prestato qualora la

Locatrice non abbia comunicato contrarie determma21on1 entro | rpredetto terrnme

4.3. Al fine di consentite la realizzazione deri;Suddettl lavorl m@dlﬁche ed amphamentl la Locatrice si

ice e I’UVV

impegna a cooperare con la Condut a]l’ottemmento delle necessarie

autotizzazioni e/o permessi da parte de lle competentl autonta

4.4 Le modifiche, innovazioni e Imghone come | sopra - te, saranno effettuate a cura, spese e

responsabilita dell’Utilizza mce anche se autonzzate in odo espfesso o tacito dalla Locatrice.

4.5 Alla cessazione anche parzmlc del godxmcnto del bene da parte dell’'Utilizzatrice, ferma restando

’applicazione dell’art 1593 c.c. pet le addaz1on1 h*eventuah migliorie effettuate resteranno acquisite dalla

Locatrice, senza che quest ultima debba pagare rimbotsi o indennita, ma anche senza possibilita di pretendere

dalPUtilizzatrice il npnstmo dell’lmrnobll ‘nello status quo ante. Ove le predette migliotie siano state

effettuate con il consenso espresso o tacito della Locatrice, questa ¢ tenuta a rifondere all’Utilizzatrice una
indennita- paxl alla mmore somma fra Pimporto della spesa ed il valore delle migliotie apportate al momento
della rlconsegna. E ‘

4.6 La Locatrice ‘cpnsente"’a]l’Utﬂizzatrice, nel rispetto delle norme di legge, di applicate all’esterno

dell’edificio insegne (éﬁche pubblicitarie), targhe, cartelli ovvero altri segnali inerenti la propria attivita.

5) Consegna e custodia - Riconsegna

5.1 L’Utilizzatrice ¢ custode del bene nei confronti della Conduttrice e della Locatrice, ai sensi e per gli effetti
di cui all’art. 2 comma 222 della legge n. 191 del 23 dicembzre 2009.

5.2 L’Utilizzatrice esonera espressamente la Conduttrice da ogni responsabilita per i danni che possano

derivare a quest’ultima e/o a terzi da fatti e/o omissioni, dolosi e/o colposi, dell’Utilizzattice /o dei relativi

7 Da intendersi come spese per la custodia, le utenze etc. Il canone continuera ad essere corrisposto con i fondi stanziati per
I'Utlizzatrice.
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dipendenti e/o terzi, con particolare riferimento all’esecuzione dei lavori sul bene anche se autorizzati dalla
Locatrice.

5.3 Alla cessazione per qualsiasi causa della locazione, I'Utilizzatrice, alla presenza di un incaricato della
Condutttice, dovra riconsegnare il bene alla Locatrice previa redazione, in contraddittorio con questultima,
del relativo verbale.

5.4 Nei casi in cui al godimento, anche parziale, del'immobile subentri un’ulteriore Amministrazione ovvero
un soggetto sublocatore, 'Utilizzatrice alla presenza della Locatrice procedera alla riconsegna del bene alla
Conduttrice, giusto vetbale che ne attesti lo stato manutentivo.

5.5 Nel caso di riconsegna parziale del bene 'Utilizzatrice ¢ da intendersi sollevata da ogni responsabilita

telativa alla porzione di bene interessata dalla riconsegna.

6) Oneri accessori

6.1 Fatti salvi gli intetventi di manutenzione straordinaria a car1¢d) della Locattlce nonche la corresponslone
del canone a carico della Conduttrice, saranno a canco de]l’Utlhzzatﬂce tutte le spese nonche gli oneri di

qualsivoglia genere relativi e/o connessi all’ ut1hzzo8 dell’tmmoblle oggetto di loca21one e, comunque, quelli

specificati all’art. 9.1 del contratto di locazione?..

6.2 Nel caso di inerzia della Locatrice a fronte: di interventi uﬁgend non-vcompresi nell’elenco di cui al

richiamato att. 9.1 del contratto di locazlone“’ ru zatnce —" facolta di provvedere ditettamente,

dandone notizia alla Conduttrice,: decorsl mfruttuosame te giornl dalla relativa comunicazione alla

Locatrice, salvo il risatcimento degh eventuah dannt sub1t1 e la tivalsa pet le spese sostenute.

6.3 L’Utilizzatrice si 1m égna 8 tenete mdenne e manlevata la Conduttrice da ogni conseguenza
pe g2 g

pregiudizievole detivante dal mancato o ntardﬁto Pagameﬁto degli oneri accessoti.

6.4 In relazione agh nnpegm assunti con'il presente* J erbale di consegna del bene, I'Utilizzatrice & legittimata

attiva e passiva in ogni eventuale controver;l\a avente ad oggetto le materie di cui al richiamato art. 9 del

conttatto di locaziote! T ed,.in ogni pet vicende inetenti il godimento e/o la custodia del bene.

7) Oneri assicuratii2

71 L’Uﬁlizzattic‘:‘c si;i‘r‘n‘pcgna, a stipulare, con primaria compagnia di assicurazioni, una polizza assicurativa a
copettura del riscilib, di ince:ndio, scoppio ed esplosione, sviluppo di fumi, gas o vapori, spargimento di acqua;
nonché una polizza éé‘sicurativa pet tesponsabilita civile a copertura di tutti i danni materiali diretti o indiretti
a persone e cose, comptesi i danni arrecati al fabbricato, comunque riconducibili all’Utilizzatrice per
Pesercizio della sua specifica attivita, ivi comprese le operazioni di manutenzione a carico della stessa.

7.2 Tali polizze dovranno essere stipulate per tutta la durata del rapporto di locazione e dovranno prevedere

un massimale di €

8 Nel caso di condominio andra specificato quanto di seguito ... compresi quelli derivanti dal Regolamento condominiale allegato al Contratio di
Locazione”.

9 Numerazione relativa al Modello di contatto di locazione.

10 Nlumerazione relativa al Modello di contatto di locazione.

11 Numerazione relativa al Modello di contatto di locazione.

12 Da verificare la possibilita della singola Amministrazione Utilizzatrice di far fronte a tale onere.



7.3 In ogni caso le predette polizze cesseranno di avere effetto in misura proporzionale alla parte di bene
riconsegna.
7.4 1’Utilizzatrice si impegna a consegnare alla Conduttrice, ove quest’ultima ne faccia tichiesta, copia delle

predette polizze.

8) Accesso e obblighi di informazione
8.1 Su richiesta scritta della Locatrice ovvero alla Conduttrice, I'Utilizzatrice consentira a queste ultime e/o0 a
petsone dalle stesse autorizzate di accedere al bene descritto in premessa in tempi e modalita da concordarsi

contemperando le esigenze di servizio, al fine di esaminare le condizioni del’immobile ed identificare lavori

di riparazione/manutenzione eventualmente necessati ovvero di procedere ;
pertinenze, nonché di verificare losservanza degli impegni e delle condizioni indicati nel contratto di

locazione.

9) Autorizzazioni e licenze

9.1 I’Utilizzatrice si impegna ad osservare i regolamenn prescrmom d;1 puhzm e 1g1ene sia generali che

=

speciali, che comunque riflettano lattivita svolta;ne]l’mlmobll oggetto di locazu)n' - Dovra, altresi, munirsi a

sua cura e spese, di tutte le concession, licenze ed autonzzazmm prescntte per la propna attivita,

10) Impossibilita di utilizzo

10.1 In caso di impossibilita di utlizze: di tutto o paftc del ‘bene protratta per un petiodo supetiote a

giorni, I'Utilizzatrice st nnpegna ‘a, comum are nnmeditarnente tale citcostanza alla Conduttrice affinché

quest’ultima possa ottenere una rlduzlone del cmone 1n b,elazlone alla parte del’immobile inutilizzabile.

10.2 Nel caso in cu1 tale 1rnposs1b1hta ‘d1 utilizzo s protragga pet un periodo supetiore a mest

I'Utilizzatrice dovra‘comumcare se l’mtervenuta riduzione degli spazi allocativi suggerisca, in considerazione

dei propri fabblsogm, di esercltate 1a facolta:

risolvere il contratto ovvero di tilasciare la porzione del bene

affetta da tale nnposslbﬂlta, ferma restando la riduzione del canone,

11) Danni pet}fitardﬁtia {teistituzione e indennita di occupazione

fosse mademplente reIatlvamente all’obbligo di restituzione tempestiva del bene o di parte di esso, sara tenuta
a timbotrsare quanto versato alla Locatrice a titolo di indennita di occupazione e risarcimento del danno , in
conseguenza degli obblighi assunti con il contratto di locazione, fatto salvo quanto previsto all’art. 8 comma 3

del decteto legge n. 78 del 31 maggio 2010, come convertito dalla legge n. 122 del 30 luglio 2010.

12) Elezione di domicilio — Comunicazioni
12.1 Le comunicazioni inviate si riterranno validamente effettuate solo nel momento in cui saranno ricevute

dal destinatario.



122 A tal fine e per ogni effetto di legge I'Utilizzatrice elegge domicilio in

2.3 Ogni eventuale variazione del domicilio, come sopra indicato, dovra essere tempestivamente comunicata

da ciascuna parte all’altra.

13) Ulteriori oneri
13.1 L’Utilizzatrice attesta, ai fini dell’art. 9 del Decreto legge del 1 luglio 2009, n. 78 convertito nella Legge
del 3 agosto 2009, n. 102 di aver accertato la compatibilita dei pagamenti conseguenti la stipula del contratto

di locazione citato in ptemessa con gli stanziamenti dell’apposito capitolo isctitto nel Bilancio di previsione

della spesa dell’Utilizzatrice /del 13.

13.2 L’Utilizzatrice si impegna a versare puntualmente alla Conduttrice il canone di locazione almeno 60
giorni prima della fine di ciascun semestre contrattuale.

13.3 L’Utilizzatrice si impegna a manlevare la Conduttrice da qﬁﬂéivoglia cons‘egﬁj@nZa pregiudizievole per il

mancato o ritardato pagamento dei canoni nei termini, indicati all’art- 6. del Contratto-di locazione ad essa

b

imputabile.

Liuogo ¢ data

Letto, confermato e sottoscritto

Per la Locattice © Per la Conduttrice
il dott.

Per 'Utilizzatrice . ‘

il sig./dott.

il sig./dott.

13 Inserire la denominazione del’ Amministrazione centrale assegnataria dei fondi .



