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CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO NON ABITATIVO

tra

. , _In  persona del legale
rappresentantgro tempore Dr. , con sede legale in
Roma, alla Via , humercsctizione al Registro
delle Imprese e Codice Fiscale n. , titgoar.V.A.

, Capitale sociale versato € , (il

"Locatore"),

e

¢ Agenzia delle Entrate Direzione Regionale del , con
sede in diceChiscale e Partita

.LV.A. n. 06363391001, in persona del Responsalbigd'Ufficio Risorse
Materiali pro tempore [nome e cognome, luogo e data di nascita], etettente
domiciliato per la carica in . presso
(COnduttore™);

si conviene e si stipula quanto segue:

Articolo 1 — Oggetto

1. Il Locatore, nella qualita di [indicare il titolo, ggoprietario, usufruttuario,.],
concede in locazione al Conduttore, che accettanmbbile sito in
, come di seguitdividnato ed
evidenziato nelle allegate planimetrie, controfitendalle Parti (d’ora in poi piu
brevemente I''mmobile”), iscritto al Catasto Fabbricati al foglio di m@p
, particella | sub. ; composto da ....piani, avente una
superficie lorda mq. ... [di cui mq.... destinata aflcufe mq. ... destinati ad
altri usi (archivi e rimessaggio autoveicoli)].

la Il predetto immobile fa parte di un condominio

2. |l Locatore garantisce che sull'lmmobile non insmst diritti reali o personali di
terzi che possono limitarne il libero godimento.

3. il conduttore al momento della consegna del bene, ne assumgeraonere e
responsabilitd per I'uso e la custodiayentuale) compresi quelli derivanti dal
Regolamento condominale con annesse tabelle milédis{All. ), di cui il
Conduttore ha preso visione;
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Articolo 2 — Destinazione

1. L'lmmobile sara destinato esclusivamente ad ugell’ Ufficio
territoriale/Direzione Regionale/ Provinciale di ......

2. Il Locatore garantisce che I'lmmobile € idoradiuso a cui il Conduttore intende
destinarlo anche in relazione agli strumenti urbi@co-edilizi, alle
autorizzazioni necessarie e alle caratteristichdicate nei “Requisiti degli
immobili” richiesti dal Conduttore per I'insediamendei propri uffici, di cui al
“Capitolato delle opere”, allegato al presente catta.

4. |l Locatore garantisce che I'lmmobile ed i relativipianti tecnologici sono stati
realizzati in conformita a tutte le disposizionilégge ed in particolare al D.M.
n. 37/08 e al D.Lgs. 81/08.

Articolo 3 — Durata

1. La durata della locazione dell’'lmmobile € di annis@i) con inizio dalipdicare
la data di stipula del contratto o, in caso di segna differita dell’'immobile, la
dicitura: “dalla data di presa in consegna dei Idcaisultante da apposito
verbale, che dovra avvenire al termine di adeguamedell’immobile e
comunque non oltre il ........ Qualora la consegna ds&eavvenire oltre |l
suddetto termine, a partire dal ...... sara applicatia droprieta una penale
pariad € ...... per ogni giorno di ritardo per la maata consegna del bene senza
giustificato motivo...”]. E’ escluso in ogni caso il rinnovo tacito del gaittb
alla scadenza. Resta salva per le parti la posaitdilrinegoziare - espressamente
- il rinnovo del contratto.

2. Al termine della locazione gli incaricati delle Raredigono un verbale di
riconsegna relativo allo stato dei locali e degtpianti. II Conduttore e
comunque esentato dalla remissione in pristindodaili.

3. Per ogni caso di ritardato rilascio il Conduttoaeastenuto a pagare al Locatore
un’indennita di occupazione corrispondente allfalticanone applicato in misura
proporzionale al periodo di occupazione, da pagawai periodicita semestrale
fino alla riconsegna delllmmobile, aggiornato aalmente — su richiesta del
Locatore — nella misura pari al 75% delle variagicaccertate dall'ISTAT,
dell'indice dei prezzi al consumo per le famiglieogerai ed impiegati.

Articolo 4 — Cessione del Contratto e Sublocazione

Il Conduttore € autorizzato a cedere il presentet@tio e a sublocare I'lmmobile,
anche in parte, nel rispetto della durata contadgte previa comunicazione scritta al
Locatore, ad altri Enti o Uffici della Pubblica Anmmistrazione o a soggetti esercenti
attivita accessorie alla propria.



Mod. C.c.1.dex Mod. C.c.1.m)

Articolo 5 — Recesso

1.

Trascorsi sei mesi datdta di stipula ovvero altro giorno determingtal
Conduttore avra facolta di recedere in ogni tempb @ontratto, dandone
comunicazione al Locatore mediante lettera raccolatanA.R. con un preavviso
di almeno sei mesi.

Tale facolta potra essere esercitata anche lazioee a singole porzioni
dell'lmmobile e comportera una riduzione proporzlendell’importo del canone
locativo di cui al successivo articolo 6.

Articolo 6 — Canone — Domiciliazione bancaria e Fatturazione

1.

2.

Il canone globale annuo di locazione viene fissatdzuro ,00
( /00);

(Eventuale) poiché in sede di presentazione dé&dfte# (o di proposta di

rinnovo) il locatore ha comunicato di voler assdtgge il contratto al regime di
imposizione IVA, il canone di cui al punto precetdere pari ad € ,
00 oltre IVA;

Su richiesta del Locatore, il canone potra esserai@mente aggiornato in
misura pari al 75% della variazione dell'indice KSIT calcolato sull’andamento
dei prezzi al consumo per famiglie di impiegati eperai. In questo caso
'aggiornamento del canone decorrera dal mese ssise a quello in cui

perverra la richiesta al Conduttore da inoltrarasissativamente tramite
raccomandata.

Il canone sara corrisposto in n. 2 rate semegiaticipate di pari importo con
scadenza il 30 giugno ed il 31 dicembre di ciassmumo solare.

| canoni saranno pagati a mezzo di bonifico bancaui conto corrente indicato
dal Locatore al momento della sottoscrizione dekpnte contratto o trasmesso
anche successivamente ed in ogni caso almeno @0 gioma della scadenza
del pagamento. A tal fine il Locatore si impegnac@municare un’unica
domiciliazione di pagamento, da qualificarsi esga@sente come tale nella
comunicazione, e le relative coordinate bancarieeswarie per effettuare il
pagamento (IBAN).

Il canone € liquidato dall’Agenzia previa preserdag di fatture elettroniche
semestrali intestate a: Agenzia delle Entrate, i&olombo n. 426 c/d, 00145
Roma — codice fiscale e partita IVA 06363391001pdamento delle fatture
avverra entro 30 (trenta) giorni decorrenti dakdaddi ricezione delle fatture e
comunque non prima che siano decorsi 30 giornadathdenza dei termini di
cui al punto 4. Ai fini della compilazione dellattiara elettronica, disciplinata
dalla legge 244/2007, art. 1, commi 209 - 213 e Dd¥. 55/2013, andra
indicato il codice ................... della Direzione Regioaal.............
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7. Ogni eventuale variazione dei dati sopraindicatvrdoessere comunicata
all’Agenzia nei termini sopra specificati e medanéttera raccomandata con
awviso di ricevimento, indirizzata presso il dorici eletto ai sensi del
successivo art. 17. Fino al momento in cui tale wocazione non sara
pervenuta allAgenzia, i pagamenti da questa effitavranno pieno effetto
liberatorio. La comunicazione dovra contenere aap@ininvalidita la espressa
revoca della precedente domiciliazione di pagamento

8. Qualora il Locatore sia tenuto ad emettere fatturaganone é liquidato
dall’Agenzia previa presentazione di fatture senafisintestate e spedite a:
Agenzia delle Entrate — Direzione Regionale ........ codice fiscale e partita
IVA 06363391001. Il pagamento delle fatture avvemnéro 15 (quindici) giorni,
decorrenti dalla data di ricezione delle fattureoenunque non prima che siano
decorsi 15 giorni dalla scadenza dei termini diadyunto 4.

Articolo 7 - Cessione del credito — Mandato all'inasso

1. a) E' ammessa la cessione dei crediti maturati Idehtore nei confronti
dell’Agenzia a condizione che:
)] il contratto di cessione venga stipulato mediante @ubblico o
scrittura privata autenticata e che lo stessorigirale o in copia autenticata,
venga notificato all’Agenzia;
I1) ’Agenzia non rifiuti la cessione con comunidaze, per raccomandata con
ricevuta di ritorno, al cedente e al cessionarioce#5 (quarantacinque) giorni
dalla notifica della cessione stessa;
[1) il cessionario sia un Istituto Bancario o untdrmediario finanziario
disciplinato dalle leggi in materia bancaria o @iea, il cui oggetto sociale
preveda I'esercizio dell’attivita di acquisto dediti di impresa. L’Agenzia in
caso di notificazione della cessione puo opporrecesdsionario tutte le
eccezioni opponibili al cedente in base al preseotgratto.
IV) l'atto di cessione faccia espresso riferimemtiopresente contratto di
locazione;
V) sia notificato presso la sede legale dell’Aganxiia Cristoforo Colombo,
426 c/d - 00145 Roma o presso la sede della ezdine Centrale/Regionale

Via...............— 000..........

Qualora al momento della notifica della cessiorlecolito il locatore risulti,
ai sensi dell'art. 48 bis del D.P.R. n. 602 dek2&iembre 1973, inadempiente
all'obbligo di versamento derivante dalla notifida una o piu cartelle di
pagamento per un ammontare complessivo pari adnalnée 10.000,00
(diecimila/00), I'Agenzia si riserva il diritto, d locatore espressamente
accetta, di opporsi alla cessione, la quale restefficace nei suoi confronti.
L’opposizione potra essere esercitata mediante lggmgomunicazione
scritta al locatore.
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Per consentire la verifica ex art. 48bis del D.mR602/73, I'atto di cessione
dovra essere corredato dall’esplicito consenso |dehtore cedente al
trattamento dei dati personali per I'assolvimendiedfinalita indicate nel su
citato articolo, in conformita a quanto indicatdlaecircolare n. 29 dell’8
ottobre 2009 del Dipartimento della Ragioneria Gaeleedello Stato. Tale
consenso potra essere conferito secondo il fadesiAllegato A” unito alla
circolare medesima.

b) Il Locatore garantisce che non perverranno aldDtiore notificazioni, sue o
di terzi, relative a cessioni dei crediti derivaahl presente Contratto, fintanto
che i crediti non siano divenuti certi e liquidi guindi non prima
dell’emissione della fattura.

c) La comunicazione di cessione deve pervenifeoalduttore almeno 60 giorni
prima della scadenza del pagamento e indicare sspreente le coordinate
bancarie necessarie per effettuare il pagamento.

d) Il Locatore si impegna a individuare un unicessionario in relazione
all'intero fatturato semestrale emesso nei conirdat Conduttore. Saranno
ammesse soltanto cessioni di credito relativergjado semestre.

a) Il Locatore si impegna a conferire esclusivamentandati all'incasso

“irrevocabili”.
Eventuali mandati “revocabili” allincasso contedal Locatore a terzi non
avranno alcun effetto nei confronti del Conduttarlee sara tenuto ad
effettuare il pagamento direttamente al Locatorattavia il pagamento
effettuato nei confronti del mandatario avra effditberatorio del Conduttore.

b) Il Locatore si impegna altresi a non confenrandati all'incasso, ancorché
“irrevocabili”, relativi a crediti — derivanti dghresente Contratto — che non
siano ancora certi e liquidi.

c) Il Locatore potra conferire, in relazione attiigato semestrale emesso nei
confronti del Conduttore, un unico mandato da djealisi espressamente —
nella comunicazione al Conduttore — quale mandatevocabile”.

d) Successive revoche non accompagnate da espimitsenso del mandatario
non produrranno effetti nei confronti del Conduttoche effettuera il
pagamento a favore del primo mandatario, salvadalfa del Conduttore di
sospendere il pagamento ai sensi di quanto presgissoiccessivo paragrafo
7.3.

e) La comunicazione di conferimento di mandateeliocabile” all'incasso deve,
in ogni caso, pervenire al Conduttore almeno 6@ngiprima della scadenza
del pagamento e indicare espressamente il codisN il quale deve essere
effettuato il pagamento.

a) In tutti i casi in cui — in conseguenza del saarsi di comunicazioni relative
al soggetto cui deve, ovvero non deve, esseretgtetil pagamento delle
fatture emesse dal Locatore nei confronti del Ctiode, nonché di
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pignoramenti e sequestri del credito — il Condettaitenga, a suo
insindacabile giudizio, che sussista incertezza saggetto legittimato a
ricevere il pagamento e facolta del Conduttoresstepspendere il pagamento
senza che decorrano interessi di sorta e senz& at@no fino a quando
I'Autorita Giudiziaria, adita dai soggetti interasis abbia statuito in merito.

b) Il Locatore si impegna in ogni caso a tenedeime il Conduttore da qualsiasi
pretesa di terzi conseguente alla sospensionen@m@atato pagamento a loro
favore.

Articolo 8 — Oneri Accessori

1. Il Conduttore provvedera a stipulare direttamenteritratti relativi alle utenze
necessarie per l'utilizzo delllmmobile, quali eger elettrica, acqua potabile,
gas, ecc., in conformita alle proprie specifichgeasze.

2. [Solo ove I'lmmobile sia parte di un condominib Conduttore si obbliga a
pagare le spese per i servizi comuni facenti caaitbmmobile, limitatamente
agli oneri accessori di cui all’art. 9 L. 392/1978.

3. [Solo ove I'lmmobile sia parte di un condominitb Locatore delega il
Conduttore ad intervenire in sua vece alle asseaniidd condominio di cui e
parte I'lmmobile, per discutere e deliberare iniboeai soli servizi facenti carico
al Conduttore stesso.

Articolo 9 — Modifiche, Miglioramenti, Addizioni, | nsegne

1. a) Al Conduttore e concessa la facolta di eseguera e spese proprie eventuali
lavori di sistemazione dell'lmmobile finalizzate adieguare lo stesso alle
proprie esigenze specifiche, nonché di eseguireeope protezione degli
impianti tecnici e degli arredi (quali, a titoloessplificativo, inferriate, reti,
parasassi, sistemi di allarme).

b) Resta peraltro inteso che il Conduttore dowétoporre all’approvazione
preventiva del Locatore il progetto relativo aidavindicati nel precedente
paragrafo suscettibili di alterare in misura siguaifiva la configurazione
funzionale dell'lmmobile.

c) Alla cessazione per qualsiasi causa della lonaz le eventuali migliorie,
addizioni, riparazioni, ecc., effettuate ed apptevin accordo a quanto
disposto al precedente punto b), resteranno atgudsi Locatore senza che
debba pagare rimborsi o indennita alcuni, ma ameteza possibilita di
pretendere dal Conduttore il ripristino dell'Immigbinello status quo antai
sensi di quanto previsto al precedente articolo 3.2
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Il Locatore consente che il Conduttore, nel rispdtlle norme di legge, applichi
all'esterno dell'lmmobile insegne (anche pubblicdg cartelli o altri segnali
inerenti la propria attivita.

Il Locatore autorizza fin d’ora il Conduttore a peatare istanze e domande alle
competenti Autorita per le autorizzazioni eventuzhbe necessarie
all'esecuzione dei lavori sopra menzionati.

Articolo 10 — Manutenzione

1.
2.

Tutte le attivita di manutenzione ordinaria saraarmcarico del Conduttore.

Tutte le attivita di manutenzione straordinaria edbguamento normativo degli
impianti e delle strutture delllmmobile necessaia fine di conservare
I'idoneita e la sicurezza dell'lmmobile all’'uso a@muto tra le Parti saranno a
carico del Locatore.

Sono altresi a carico del Locatore gli oneri di @s§a di qualsiasi genere di cui
I'lmmobile sia gravato in ragione della sua de<tioae.

Articolo 11 — Assicurazione

1.

Il Conduttore si impegna a stipulare con prima@anpagnia assicuratrice e a
mantenere in vigore per tutto il periodo della lnoae una polizza per
responsabilita civile a copertura di tutti i damimateriali diretti o indiretti a
persone o cose, compresi i danni arrecati ai febtre al Locatore, comunque
riconducibili al Conduttore, per l'esercizio delkua attivitd specifica ivi
comprese le operazioni di manutenzione a cariccCaelduttore, per danni da
inquinamento, per le cose in consegna e custoéral'ytilizzo delle strutture
presenti negli edifici.

Il Locatore si impegna a stipulare sulllmmobileaupolizza “All Risks” con
decorrenza dal giorno medesimo di decorrenza deltr&to e a mantenerla
attiva per tutta la durata del Contratto.

Articolo 12 — Stato dell'lmmobile

Il Conduttore si obbliga a mantenere, a propria cwspese, i locali forniti di tutti i
necessari impianti e mezzi mobili di spegnimenta, gercorsi di esodo e di ogni
altro impianto e dispositivo di sicurezza in pedetfficienza e pronti all’'uso.
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Articolo 13 — Diritto di prelazione e di riscatto

In espressa deroga all’art. 41 della Legge 27.717.8392, € riconosciuto al
Conduttore il diritto di prelazione all’acquisto, mscatto e di prelazione in caso di
nuova locazione, ai sensi di quanto disposto datjli38, 39 e 40 della citata legge.

Articolo 14 — Opzione di acquisto ¢ventuale)

1. Il Locatore concede al Conduttore il diritto di acdare I'lmmobile dallo
stesso Locatore entro [...] anni dalla data di casiohe del Contratto (o altra
data determinata), comunicando la propria intereianmezzo di lettera
raccomandata a.r.

2. Il prezzo dellimmobile viene fin d'ora fissato i€ [...] (ovvero sara
determinato [...] scomputando i canoni nel fratteropoisposti).

3. Per tutto il periodo in cui pud essere esercitidiiritto di opzione il Locatore
si obbliga a non alienare a terzi 'lmmobile.

4. Nel caso in cui sia esercitato il diritto di opzéonil relativo contratto
definitivo di compravendita dovra essere conclustood...].

[E" opportuno inserire tale clausola solo ove, innsaerazione delle esigenze
logistiche dell’Agenzia, si ritiene opportuno e geniente I'acquisto dell'immobilk.

Art. 15 - Autorizzazioni e licenze

1. Il Locatore dovra provvedere a tutte quelle essmni, licenze ed autorizzazioni
necessarie per consentire il pieno godimento dwitiobile locato e I'idoneita dello
stesso all'uso cui € destinato, dovendosi intendeeeil Locatore si assume ogni
responsabilita per eventuali omissioni od inossergadi disposizioni normative e/o
regolamentari relative all'immobile.

2. Il Locatore concede fin d’ora il proprio consemeer eventuali nuovi allacciamenti

alla rete stradale, agli impianti del gas e di gizeelettrica nonché per la rimozione,
al momento di rilascio dellimmobile, di tutti gapparecchi di illuminazione ed

elettrici in genere, di riscaldamento ed altri duaimente installati a spese della
Conduttrice.



Mod. C.c.1.dex Mod. C.c.1.m)

Art. 16 - Impossibilita di utilizzo

1. In caso di impossibilita di utilizzo di tutto parte dellimmobile descritto in
premessa, che non sia dovuta a fatto o colpa deld@wre, quest'ultimo

comunichera prontamente tale circostanza il Loeatogualora tale impossibilita di
utilizzo si protragga per un periodo superiore a giorni, il Conduttore avra diritto
ad una riduzione del canone in relazione alla pdeiimmobile inutilizzabile a

decorrere dal giorno in cui si € verificato 'impe@nto e fino alla sua soluzione.

2. Nel caso in cui tale impossibilita di utilizziopsotragga per un periodo superiore a
_____mesi, il Conduttore avra facolta risolvereoihtratto, ovvero di rilasciare la parte

del bene affetta da tale impossibilita di utilizderma restando la riduzione del

canone di cui al comma 1 del presente articolo.

Articolo 17 — Documentazione tecnica ed esecuziolaori

Il Locatore si impegna ad eseguire i lavori necessaonsegnare I'immobile dotato
di tutti i requisiti previsti nell'avviso di indage di mercato e in sede di offerta da

parte della societa ................coeeevn e, , € alle condizipneviste dal Nulla Osta
alla stipula rilasciato dal’Agenzia del Demani®irezione Regionale ......... - con
nota prot. .................... del .............. ovvero che I'immobilgia consegnato

ristrutturato a nuovo ed adeguato alle normativgenii in materia di sicurezza e
conformita degli impianti, prevenzione incendi epasw@amento delle barriere
architettoniche e dotato di tutte le relative ¢edizioni.

La corresponsione del canone avverra, come dettdidgenzia del Demanio, a far
data dalla conclusione dei lavori e dalla preseotez della documentazione
mancante da parte della proprieta.

Resta inteso che il mancato rispetto di dette codii rendera nullo il citato Nulla
Osta e il presente contratto si intendera autoru@inte risolto.

Articolo 18 — Termine per la conclusione dei lavori

La proprieta s'impegna a terminare i lavori di ali bando e a consegnare
'immobile, dotato di tutte le certificazioni di cal precedente art. 17, entro i termini
specificamente indicati all’art. 3 del presentetcato.

Articolo 19 — Elezione di domicilio
Per tutti gli effetti del presente contratto letpateggono domicilio in:

[@ LOCAIICE ...ttt e e e e e e e e,

[@ CONAUELIICE ...t e e e e e e e
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Articolo 20 — Controversie

Ogni controversia inerente la validita, interpretaez ed esecuzione del presente
Contratto sara di competenza esclusiva del Fofoagioluogo di regiorje

Articolo 21 — Registrazione

Il presente Contratto & soggetto ad imposta disteginei termini di legge. Ogni
onere contrattuale e fiscale derivante dal preseotdratto € posto a carico della
parte locatrice.

Articolo 22 — Trattamento dati personali
Ai sensi di quanto disposto dalla Legge n. 196/2@08uccessive modifiche ed
integrazioni, si autorizza al trattamento dei gatisonali.

[luogo], [data].

Il Locatore Il Conduttore

Ai sensi dell'art. 1341 cod. civ. il Locatore appaospecificamente per iscritto i
seguenti articoli: 2; 3; 4; 5; 6; 7; 9; 10;13; 14; 17; 18; 19 .......

Il Locatore
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